UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGHI XUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 3570 /QP-UBND Nghi Xudn, ngay 22 thang7  nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quén Iy theo P 4n Quy hoach chi t’ié't xay dung
Khu d6 thi thwong mai dich vu Nam Song Lam, thi tran Xuin An
huyén Nghi Xuan, ty 1¢ 1/500

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Té chirc Chinh phu va Ludt T 6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; sé6 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach xdy dwng dé
thi; s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y
quy hoach do thi;

Can cit cic Théng tw cia B¢ Xdy dung: sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 Ban hanh Quy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung —
OCVN 01:2021/BXD; s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 quy dinh vé hé so
nhiém vu va ho so do dan quy hoach xdy dwng vimg lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach nong thon,

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh Ha Tinh: so 19/2019/0D-UBND
ngay 19/4/2019 vé viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ni dung vé quan 1y quy hoach
xdy dung va cdp phép xdy dung trén dia ban tinh Ha Tinh; sé 05/2020/0D-UBND
ngay 20/02/2020 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia quy dinh mét sé néi dung vé
quan Iy quy hoach xdy dung va cap phép xdy dung trén dia ban tinh ban hanh
kém theo Quyét dinh so 19/2019/0D-UBND ngay 19/4/2019 ciia UBND tinh; s6
2935/0D-UBND ngay 10/11/2023 vé viéc phé duyét Pé an Quy hoach chi tiét xay
dung Khu do thi thwong mai dich vu Nam Song Lam, thi tran Xudn An, huyén
Nghi Xudn, ty l¢ 1/500;



Theo ¥ kién cua S¢ Xay dung tai Vin ban sb 1565/SXD-QHKT; ngay
23/5/2024 va dé nghi cua Ban Quan 1y dich vu cong ich va cac diém du lich huyén
Nghi Xuan, tinh Ha Tinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh quan 1y theo d6 an
Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi thuong mai dich vu Nam Song Lam, thi
tran Xuan An, huyén Nghi Xuén, ty 1& 1/500.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chanh Van phong HDND - UBND huyén; Truong cac phong, ban, nganh
cap huyén; Truong ban Quan 1y du 4n khu d6 thi thuong mai dich vu Nam Séng
Lam, thi trAn Xuan An, huyén Nghi Xuan; Cha tich UBND thi tran Xuén An va
cac to chirc, ca nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 2; »
- Ch tich UBND (b/e); CHU TICH

- Luu: VT.




S6: 3570/QD-UBND; 22/07/2024; 9:23:48

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

QUY DINH
QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
KHU PO THI THUONG MAI DICH VU NAM SONG LAM
THI TRAN XUAN AN, HUYEN NGHI XUAN, TY LE 1/500
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:  /OP-UBNDngay /| /2024 ciia
Uy ban nhan ddn huyén)

PHAN 1
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Péi twong ap dung, phin cong quan ly thue hién

1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan 1y xay dung, bdo vé va sir dung céc
cong trinh theo Do an diéu chinh quy hoach Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do
thi thuong mai dich vu Nam Song Lam, thi trAn Xuan An, huyén Nghi Xuan, ty
1& 1/500 (sau day goi 1a Do an) dd duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
2935/Qb-UBND ngay 10/11/2023 cua UBND tinh

2. Quy dinh nay xac lap dugc cac can ctr phap ly dé quan 1y xay dung
trong khu d6 thi phu hop voi quy hoach chi tiét va quy hoach chung thi tran
Xuan An; Cac co quan, ban, nghanh, t6 chirc, ca nhan co lién quan dén dau tu
xay dung cong trinh, khai thac, san xuat, kinh doanh trong pham vi d6 an Quy
hoach phai tuan theo cac ndi dung quy dinh nay va cac van ban phap luat khac
c6 lién quan; viéc bd sung, diéu chinh hay thay doi quy dinh nay phai do cap co
tham quyén quyét dinh trén co s& diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét da duoc
duyét cuia UBND tinh;

3. Ngoai nhiing quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong
Khu d6 thi thwong mai dich vu Nam Song Lam, thi tran Xuan An, huyén Nghi
Xuan, tinh Ha Tinh con phai tuan thu theo cac quy dinh phép luat cé lién quan;

4. Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuén théng nhit quan 1y nha nudc vé
viéc du tu xdy dung va cc hoat dong khac trong pham vi dd 4n Quy hoach chi
tiét xay dung Khu d6 thi thuong mai dich vu Nam Song Lam, thi tran Xuan An,
huyén Nghi Xuan, ty 1€ 1/500.

- Phong Kinh té - Ha ting huyén 14 co quan dau mbi dai dién cho UBND
huyén trong thuc hién cong tic quan 1y nha nudc, cong tac khac vé to chic thyuc
hién du 4n dau tu xay dung theo DS an da duoc phé duyét.

- UBND thi trdn Xuan An 1a co quan t6 churc kiém tra, giam sat va cac noi
dung quan 1y lién quan trong qua trinh thyc hién D6 an.

- Ban Quan 1y dich vu cong ich va cac diém du lich huyén Nghi Xuén 1a
don vi phéi hop, hd tro cong tac quan 1y cac hoat dong trong qua trinh thuc hién
Do an.
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PHANIT
QUY PINH CHI TIET

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, quy mé dién tich, tinh chat, din so6 khu vuc
quy hoach

1. Vi tri: Tai thi tran Xuan An, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

2. Quy mb: 212,496 m? (21,25ha)

3. Pham vi ranh gioi:

- Phia Bic: gidp duong dé song Lam;

- Phia Nam: giap dudng Nguyén Nghiém va khu dan cu hién trang;

- Phia Tay: giap duong dé€ song Lam va khu dan cu hién trang;

- Phia Pong: giap duong X6 Viét Nghé Tinh.

4. Du bao déan s6: Quy mo dan s6 ude tinh khoang 2.000 ngudi

5. Tinh chat: La khu d6 thi, thuong mai phat trién dong b, hién dai, chat
luong cao.

6. Muc tiéu:

- Cu thé hoa 6 4n Diéu chinh quy hoach chung xay dung thi trdn Xuan
An dén nam 2025, tAm nhin dén nim 2030 va cu thé hoa dd an Quy hoach phan
khu xay dung thi trAn Xuan An, huyén Nghi Xuan da dugc phé duyét.

- Khai thac gia tr1 canh quan cua khu vuc ven Song Lam, tao dung khu
thuong mai, dich vu va khu & chét luong cao, c6 hé théng co s ha tﬁng k¥ thuat
hoan chinh va dong bd véi da dang loai hinh nha &, phu hop voi nhiéu ddi tugng
va nhu cau thj truong, tao diém nhan vé kién tric canh quan cho thi trAn Xuan
An va gop phan ning cao chét lugng doi sdng Nhan déan trong khu vuc lap quy
hoach, cling nhu trong toan thi tran va khu vuc 14n can.

- Phat huy hiéu qua str dung dat, dap img nhu cau vé nha ¢ tai dia phuong,
phuc vu cong tac quan 1y quy hoach xay dung, dong thoi tao diéu kién thuan loi
cho qua trinh thu hut dau tu xay dung cac khu d6 thi mai c6 ha tﬁng déng bo,
van minh hién dai, gop phan chinh trang d6 thi va xay dung thi trdin Xuan An
xUng tam v&i tiém ning phat trién va vai tro d6 thi cira ngd ctia tinh Ha Tinh.

- La co s& phap 1y dé trién khai du an dau tu xay dung, quan 1y xdy dung
va kiém soat phat trién theo quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric canh quan

1. Tong hop quy hoach sir dung dit

Badng tong hop co cdu sir dung dat

Dién | Matdd | Tang
TT | Chic niing sir dung dat tich XD Cao
(m?) (%) (tang)

Ty 16
(%)

| | Pt xAy dung nha ¢ 69.457 32,7
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| Dién | Mjtdd | Tang T 16
TT | Chirc nang sir dung dat tich XD C}ao (% )
(m?) (%) (tang)
1.1 | Pdt nha lién ké 36.998 | 70-80 1-5 17,4
1.2 | Padt & biét thw 12.106 | 60-70 1-3 5,7
1.3 | Pdt & lang xém do thi héa | 20.353 9,6
[ Df”'tt S(.”)ng trinh ha tang 44.799 211
xa hoi
1.1 | Pdt vin héa 5.092 25-40 1-2 2,4
11.2 | Pat gido duc 5.775 25-40 1-3 2,7
11.3 | Pdt cdy xanh cong cong 27.765 13,1
1.4 | Pdt thuwong mai dich vu 6.167 25-40 | 15-17 2,9
111 | Pat dwong giao thong 91.438 43
IV | Bii d xe 2,224 1,0
Dat cong trinh ha tang
v k§ thuit khac 232 0.1
VI | Pat khac 4.346 2,0
V1.1 | H6 nude 2.718 1,3
V1.2 | Kénh, rach 1.628 0,8
Tong cong 212.496 100,0

2. Quy hoach sir dung dat theo cac khu chirc niing

Véi co cau va giai phap quy hoach sir dung dat, cling nhu cac giai phap to
chtrc khong gian néu trén, cin ctr quy chuan, tiu chuan c6 lién quan, cic chi
tiéu sir dung dat dugc quy dinh d6i véi cac 16 dat nhu sau:

a, Dit xdy dung nha ¢:

Piat ¢: Bao gdm cac loai: Dat & dang lién ké (bao gdm ca dat ¢ tai dinh cu
dang don 1¢), dit & dang biét thu, dit nha ¢ do thi hoa, cu thé:

- Pit ¢ dang lién ké&: Ky hiéu trong ban vé& tir LK-01 + LK-31, duoc bb tri
doc theo truc giao thong chinh cta khu d6 thi. Dién tich 33.885 m?, gém 262 10,
trung binh 129,3 m?%/16, mat d6 xay dung 70+80%, tang cao 1+5 tang, hé s sir
dung dat 0,7+4,0 lan. (Pat nha & tai dinh cu dang don 1é: Ky hiéu trong ban vé
TDC duge bé tri gan khu vuc ngd 3 dudng X6 Viét Nghé Tinh. Dién tich 3.113
m?, gém 19 16, trung binh 163,8 m?/16, mat do xay dung 70-80%, t?mg cao 1+5
tz‘ing, hé sb sir dung dat 0,7+4,0 lém).

- Bat & dang biét thu: Ky hiéu trong ban vé tir BT-01 + BT-03, dugc bo tri
¢ phia Bic khu d6 thi, doc theo truc duong ven dé song Lam. Di¢n tich 12.106
m?2, gém 67 10, trung binh 180,7 m?%16, mat d6 xay dung 60+70%, téng cao 1+3
tﬁng, hé sb st dung dat 0,6+2,1 lan.
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- Pat nha & lang xém d6 thi hoa: Ky hiéu trong ban v& tir ODT-01 +
ODT-03, 1a cac khu dan cu hién hiru, dién tich 20.353 m?.

Bang téng hop dat & dang lien ké va biét thu.

. Dién tich
TT | Khu dat Ky hiéu S((I)Ol)o Toan khu | Trung binh
(m?) (m?/10)
| Diit ¢ biét thw 67 12.106 180,7
1 BT-01 B1.1+B1.25 25 4.743 189,7
2 BT-02 B2.1+ B2.22 22 4.159 189,0
3 BT-03 B3.1+ B3.20 20 3.204 160,2
1 Diit ¢ lién ké 262 33.885 129,3
1 LK-01 L1.1+L1.9 9 1.200 133,3
2 LK-02 L2.1+L2.12 12 1.428 119,0
3 LK-03 3.1+ L3.13 13 1.428 109,8
4 LK-04 L4.1+ L4.14 14 1.698 121,3
5 LK-05 L5.1 + L5.4 4 604 151,0
6 LK-06 L6.1+L6.5 5 680 136,0
7 LK-07 L7.1+L7.6 6 816 136,0
8 LK-08 18.1+L8.6 6 816 136,0
9 LK-09 19.1+19.6 6 816 136,0
10 LK-10 L10.1 + L10.5 5 669 133,8
11 LK-11 L11.1 +L11.13 13 1.544 118,8
12 LK-12 L12.1 +L12.13 13 1.428 109,8
13 LK-13 L13.1 + L13.14 14 1.632 116,6
14 LK-14 L14.1 + L14.15 15 1.856 123,7
15 LK-15 L15.1 + L15.6 6 1.128 188,0
16 LK-16 L16.1 + L16.11 11 1.646 149,6
17 LK-17 L17.1 + L17.12 12 1.559 129,9
18 LK-18 L18.1 + L18.10 10 1.475 147,5
19 LK-19 L19.1 + L19.10 10 1.508 150,8
20 LK-20 .20.1 + L20.8 8 928 116,0
21 LK-21 L21.1 +L21.6 6 721 120,2
22 LK-22 L22.1 + L22.5 5 650 130,0
23 LK-23 L.23.1 + L23.6 6 818 136,3
24 LK-24 L24.1 + L24.7 7 811 115,9
25 LK-25 L25.1 + L25.6 6 718 119,7
26 LK-26 1.26.1 < L26.5 5 675 135,0
27 LK-27 L27.1+L27.5 5 686 137,2




o Dién tich
TT | Khu dat Ky hi¢u S((I)ol)o Toan khu | Trung binh
(m?) (m?/10)
28 LK-28 L28.1+128.11 11 1.407 127,9
29 LK-29 L29.1+129.9 9 1.160 128,9
30 LK-30 L.30.1 +L30.5 5 661 152,0
31 LK-31 L31.1+L315 5 719 143,8
32 TDC T1.1+T1.19 19 3.113 163,8
Tong cong 348 49.104 1411
Bang téng hop ddt & lang xém dé thi héa.
TT Chirc niing sir dung dat Ky hi€u Dl?;:)lc}l fg;()lf
IV | Ddt ¢ lang xém do thi hoa 20.353 9,6
1 ODT-01 7.239 3,4
2 ODT-02 4.153 2,0
3 ODT-03 8.961 4,2

b, Pét xdy dung cong trinh ha ting xa hoi:

- Pat xay dyng nha van hoa: B6 tri ¢ trung tim khu do thi, gin truong
hoc, co két ndi v6i cac nhém nha o. Dién tich 5092 m? mat do xdy dung
25+40%, tﬁng cao 12 tﬁng, hé s sir dung dat 0,25+0,8 1an. Ky hi¢u trong ban
vé: VH.

- it xdy dung truong hoc: B6 tri ¢ trung tdm khu d6 thi, co bai d6 xe
duoc bd tri phia trudc céng nham phuc vu viéc dua don thuan loi trong qua trinh
hoat dong. Dién tich 5.775 m?, mat d6 xdy dung 25+40%, ting cao 1<3 tang, hé
sb str dung dat 0,5+2,0 lan. Ky hiéu trong ban vé: MN.

- Pat thuong mai dich vu: Bé tri & phia Tay Béac khu quy hoach, sat gan
duong ven dé song Lam, chirc ndng cong trinh 1a khach san, thuong mai, van
phong cho thué,... Dién tich 6.167 m?, mat d6 xay dung 25+40%, tang cao
15+17 tang, hé sb sir dung dat 3,75+6,8 lan. Ky hiéu trong ban vé&: DV.

- Dat cdy xanh coéng cong: Ky hiéu trong ban vé& tir CX-01+CX-29. B tri
& trung tAm cac khu nha &. Dién tich 27.765 m?.

- Pbi voi khu vyuc dé, thuc hién theo phap 1énh dé diéu va cac quy dinh
quan ly vé dé diéu cua tinh, ddm bao theo D6 4n di dugc phé duyét.

Badng tong hop dat XD cong trinh ha tang xd hji.

Ky Dien | Mt dé Tang To 16
TT | Chirc ning sir dung dit | hiéu tich imz) XD Cao (g;)).
(%) | (tang)
I Bflt c:‘(fng trinh ha ting 44.799 211
xd hoi




| K| pign | Mitdd| Tang Ty 18
TT | Chirc nang st dung dat | hiéu tich imz) XD an (% )
(%) | (tang)

1.1 | Pat vin hoa VH 5092 | 25-40 | 1-2 | 24
11.2 | Dt gido duc MN | 5775 | 25-40 | 1-3 | 27
11.3 | Dét cAy xanh cong cong 27.765 13.1
11.3.1 CX-01| 204 0.1
11.3.2 CX-02| 204 0.1
11.3.3 CX-03| 204 0.1
11.3.4 CX-04| 102 0.0
11.3.5 CX-05| 102 0.0
11.3.6 CX-06| 102 0.0
11.3.7 CX-07| 230 0.1
11.3.8 CX-08| 102 0.0
11.3.9 CX-09| 503 0.2
11.3.10 CX-10| 204 0.1
11.3.11 CX-11| 534 0.3
11.3.12 CX-12| 204 0.1
11.3.13 CX-13| 257 0.1
11.3.14 CX-14| 216 0.1
11.3.15 CX-15| 108 0.1
11.3.16 CX-16| 96 0.0
11.3.17 CX-17| 108 0.1
11.3.18 CX-18| 96 0.0
11.3.19 CX-19| 204 0.1
11.3.20 CX-20| 96 0.0
11.3.21 CX-21| 3.547 1.7
11.3.22 CX-22| 914 0.4
11.3.23 CX-23| 2.827 1.3
11.3.24 CX-24 | 240 0.1
11.3.25 CX-25| 403 0.2
11.3.26 CX-26| 1.819 0.9
11.3.27 CX-27 | 1.369 0.6
11.3.28 CX-28| 7.863 3.7
11.3.29 CX-29| 389 0.2
11.3.30 Khac 4.518 2.1
1.4 | Dat thuong maidichva | DV | 6.167 | 25-40 | 15-17 | 2,9
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3. Nguyén tic kiém soat khong gian, kién triic, cinh quan

a, Nguyén tic chung :

- Khong gian, kién trac canh quan can duoc kiém soat chit ché, xac dinh
16 trinh, trinh ty x4y dung dé dam bao tinh thong nhat, hai hoa, twong thich véi
chtric ndng cua cac cong trinh, phat trién déng bo vé ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng Xa
hoi, phii hop véi tig giai doan phat trién.

- Céc cong trinh kién trac trong khu vuc quy hoach khi x4y dung méi, cai
tao, chinh trang, nang cap phai pht hop v6i d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét,
tuan thu thiét ké miu kém theo H6 so Dy an dd duoc phé duyét, gidy phép xay
dung va cac quy dinh tai Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach nay.

- Khong dugc chiém dung trai phép khong gian d6 thi nham muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- Mit ngoai cong trinh kién trac d6 thi phai dugc dam bao thong nhat theo
thiét ké mau kém theo HO so Dy an di duoc phé duyét, khong dugc sir dung
mau sic, vat lidu gay anh huodng toi thi giac, sttc khoé con nguoi, vé sinh va an
toan giao thong.

b, Cdc khu chirc ning, cdc cong trinh kién triic cin kiém sodt vé khong
gian, kién triic cdnh quan, cdc ngi dung cdn thuce hién dé kiém sodt sw phdt
trién:

- Khong gian, canh quan va cac cong trinh kién trac phai duoc quan 1y
theo Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach nay va cic quy dinh vé quy hoach,
kién trac db thi tai quy hoach chi tiét xay dung.

- Phai dam bao tuan tha nodi dung cac chi tiéu str dung dit quy hoach d6
thi (hé s6 stir dung dat, ting cao, mat do xay dung) da duoc xac dinh trong dd an.
Tang cao xdy dung trong cac nhom & can duge td chirc mot cach dong bo, hai
hoa véi nhip diéu, khong gian canh quan kién trac va tinh chat, loai hinh nha 6.

- Céc cong trinh nha ¢ lién ké thudc khu vuc xay dung méi phai ¢é hinh
thirc kién tric, mau sic, vat liéu tuan tha theo thiét ké miu d3 duoc co quan c6
tham quyén thoa thuan hoac phé duyét.

- Péi voi to hop nhom cong trinh kién trac trong khu vue quy hoach, can
c6 moi lién hé chat ché, déng bo vé cong nang, hai hoa vé hinh thuc kién trac
gifra cac hang muc cong trinh; khi xay dung m&i phai dam bao:

+ Chiéu dai t6i da cua t6 hop kién tric, nhom cong trinh phai tuan thi quy
chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh, bao dam thong gidé tu nhién cho khu vuc,
thuan tién cho giao thong va cong tac phong chdy, chira chay.

+ Chiéu cao cong trinh phai dam bao ty 1& hop 1y trong khong gian, tuan
thu gidy phép xay dung, khong duoc xdy dung, lap dit thém cac vat thé kién
tric khac cao hon chiéu cao cho phép cta cong trinh.
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+ Cong trinh x4y dung méi tai goc duong phd phai dam bao tam nhin, an
toan, thuan lgi cho nguoi tham gia giao thong.

- P6i v6i nhitng loai cong trinh kién trac khac:

+ Cong trinh cong cong xay dung trong khu vuc quy hoach phai tuan thu
d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét va dam bao tudn thu cic quy chuén, tiéu
chuan vé quy hoach d6 thi, dam bao yéu cau két ndi ha tf?mg, thuan tién cho viéc
tap két, giai toa ngudi va phuong tién giao thong.

+ Vat quang cao doc 1ap ngoai troi hodc gan vai cac cong trinh kién trac
d6 thi phai tuan tha quy dinh ctia phap luat vé quang céo.

Piéu 4. Quy dinh chi giéi dwong d6, chi gidi xdy dung, cot xay dung
va cac yéu cau cu thé vé k¥ thuat ddi véi tirng tuyén dwong; pham vi bao vé,
hanh lang an toan cong trinh ha ting ky thuit va cong trinh ngim.

Phan nha dugc phép nhd qué chi gidi dudng do trong trudong hop chi gidi
xdy dyng tring véi chi gidi duong d6. Phan nho ra phai phu hop voi giai phap to
chiec khong gian cu thé cia timg khu vuc va thé hién trong quy dinh vé quan Iy
xay dyung theo dd an quy hoach cua timg khu vuc cu thé va phai tuan tha cac quy
dinh sau day:

1. Cong trinh cong cong:

a, Cao dj, chiéu cao xdy dwng:

- Cao d6 nén nha: +0,7m so v&i cao dd via he;

- Chiéu cao téng 1:3,9m;

- Chiéu cao téng 2 tr6¢ 1én: 3,6m;

- Chiéu cao mai: khong vuot quéa 3.9m.

b, Mat do xdy dung:

- Tuén thu theo d6 4n da phé duyét.

¢, Khoang lui xdy dung cong trinh:

- Khoang 1ui d6i véi cong trinh tudn thi theo dd an quy hoach duogc duyét;

- Khoang Iui cong trinh cong cong, trudng hoc, nha vin hoa: tbi thiéu
3,0m

- Khoang It ddi véi cong trinh cao tﬁng dich vu thuong mai: tdi thiéu
6,0m.

2. Cong trinh nha 6

a, Cao dj nén nha, bc thém, vét dit xe, bon hoa & mdt tién nha:

- Cao do nén nha: + 0,45m so vdi via he.

- Khi thiét ké xay dung nha & lién ké mit phd, can cha ¥ cac quy dinh sau:

+ Truong hop chi gidi xay dung trung véi chi gigi duong do: Trong
khoang céach tir mat via he 1én té1 d cao 3,5 m, moi by phan ctia nha déu khong
dugce nhod qua chi gidi dudng do, trir cac truong hop dudi diy: Puong éng dung
thoat nudc mua & mat ngoai nha: dugc phép vuot qua chi gigi duong dé 0,2 m
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va phai dam bdo my quan; Tur d0 cao trén 1,0 m (tinh tir mat via he¢), cac bau
ctra, g0 chi, by phan trang tri duoc phép vuot qua chi gioi duong do 0,2 m.
Trong khoang cach tr mat via he 1én té1 do cao 3,5 m: TAt ca cac bd phan cd
dinh cua nha (6 vang, sé-nd, ban cong, mai dua..., trir mai don, mai heé) duoc
phép vuot qua chi gioi duong dé Im.

+ Truong hop chi gidi xay dung lui vao sau chi gioi duong do: Trong
khoang khong tir mat via he 1én téi d6 cao 3,5m, moi bd phan cua nha déu
khong dugc nhé qua chi gidi xay dung, trir cac truong hop: Puong dng dung
thoat nudc mua ¢ mat ngoai nha: dugc phép vuot quéa xay dung khong qué 0,2m
va phai dam bdo my quan; Tu d6 cao Im (tinh tor mat via he) tr¢ 1€n, cac bau
ctra, go chi, by phan trang tri dugc phép vuot xay dung khong qué 0,2m.

Cdc bo phan nha dwoc phép nho ra:

Do cao so B¢ phan dwoc nho ra Po vwon téi | Cach mép via
v6i mit he da (m) hé t6i thiéu
0 Biac thém, vét dit xe 0,3
0,0-1,0 Ong ding thoat nudc mua 0,2
>1,0 Ong dimg thodt nudc mua, 0,2
bau cura, go chi trang tri
>2.5 Két cau di dong: Mai du, canh 1,0
cua
>3,5 Ong dimg thoat nudc mua, 0,2
bau cura, go chi trang tri

+ Trong khoang khong tir d§ cao 3,5m (so véi mét via he) tré 1€n, cac bd
phan c6 dinh cia nha (6 vang, sé-nd, ban cong, mai dua,... nhung khong ap
dung d61 vo1 mai don, mai he) dugce vuot qua chi gioi xay dung toi da 1,4m.

Chiéu rong 10 gi6i (m) P§ vuon ra t6i da Amax(m)
<7,0 0,0
7,0-12,0 0,9
12,0 - 15,0 1,2
>15,0 1,4

+ Vi trf d6 cao va do vuon ra cu thé cia ban cong phai thong nhat hoic
tao dugc nhip di¢u trong hinh thirc cong trinh kién tric, tao duoc khong gian
kién tric canh quan trong ting cum nha ciing nhu trong tong thé toan khu vuc;
Trén phan nhé ra chi duoc 1am ban cong, khong dugc che chin tao thanh 16-gia
hay budng.

+ Phan ngém dudi mat dat: moi bo phan ngﬁm dudi mat dat cua ngdi nha
déu khong dugc vuot qué chi gidi xay dung.

+ Mai don, mai he phé: Phai duoc thiét ké cho ca day phé hoac cum nha,
dam bao tao canh quan; Pam bao tudn thu cic quy dinh vé phong chiy chita
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chay; O d6 cao cach mit via hé 3,5m trd 1én va dam bao my quan d6 thi; Khong
vuot qué chi gidi dudng do; Bén trén mai don, mai hé phd khong duge sir dung
vao bat ctr viéc gi khic (nhu 1am ban cong, sin thuong, san bay chau canh...).

+ Tt ca cac bo phan ctia ngdi nha, ké ca bd phan trang tri cho kién trac
déu khong dugc xay dung vuot qua ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha
thudc quyén sir dung ctia nguoi khac.

b, Mdi don, mdi hé phé:

- Trong khoang cach tir mat via he téi do cao trén 3,5 m dugc phép lam
mai dén, mai hé phd. Bo phan nho ra ctia mai don, mai hé phd cach mép via hé
t6i da 0,6 m, dong thodi phai nho hon chidu rong via he it nhat 1,0 m. Khong
duoc tréng cOt trén via he.

- Bén trén mai d6n, mai hé phd khong duoc st dung lam ban cong, san
thuong, san bay chau canh hay cac vat thé kién trac khac.

C, Cwa di, cira §0:

- Khong duoc phép md cira di, ctra s0, cira thong gioé néu tuong nha xay
sat v6i ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha thudc quyén sir dung cua nguoi
khac. Chi dugc phép mé cira di, ctra s0, 16 thong hoi néu tuong xay cach ranh
gidi 16 dat, ranh gidi nén nha bén canh tir 2,0 m trd 1én.

- Trudng hop khu dt lién ké chua c6 cong trinh duoc xdy dung hodc 1a
cong trinh thap ting thi duoc phép mé céac loai ctra thong gid hodc cira kinh ¢d
dinh lay anh sang. Canh dudi cua cac loai cira nay phai cach mat san t6i thiéu 1a
2,0 m. Tat ca cac ctra nay phai chap nhan khong duoc sir dung khi cong trinh
lién ké duoc xay dung.

- Néu day nha ¢ lién ké tiép giap véi khu dat cong cong nhu vudn hoa, cong
vién, bii d6 xe, bai trong hodc cac khong gian cong cong khong anh hudng dén
ddy nha lién ké noi trén, cho phép mo cira s6 ¢d dinh hodc cac bd phéan trang tri
nhung phai dugc co quan chirc nang xem xét quyét dinh trong timg truong hop.

d, Ban cong

- B6i voi nhitng ngdi nha c6 ban cong gidp phd thi vi tri do cao va do
vuon ra cia ban coéng phai phu hop véi quy hoach chi tiét dugc duyét va tuan
theo quy dinh vé quan Iy xay dung khu vuec.

- B vuon ra ctiia ban cong 1a 1,2m so véi 1§ gioi.

- Trén phﬁn nho ra chi dugc lam ban cong, khong dugc che chin tao thanh
16-gia hay budng.

- Mt dudi ciing ctia ban cong phai cao hon mat via he tdi thiéu 1a 3,5 m.

e, Phan ngam dwdi dit

- TAt ca bd phan ngadm dudi mit dat cia ngdi nha khong duoc vugt qua
chi gidi duong do.
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- Gi6i han ngoai cung ciia méng nha va dudng ong dudi dat khong duoc
vuot qua ranh gidi 16 dat hodc ranh gii nén nha.

f, Hang rdo va cong

- Péi voi nha ¢ lién ké mat phd, hang rao mat tién phai ¢6 hinh thirc kién
tric thoang, nhe, my quan, thong nhét theo quy dinh cta timg khu vic va hang
rao khong dugc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi ké ca moéng, ¢ chidu cao
2,2 m.

g, Chiéu cao ting nha

- Chiéu cao tang 1: 3,9m

- Chiéu cao tang 2 trd 1én: 3,6m

- Chiéu cao mai: 2,7m ddi véi truong hop khong st dung ting ap mai va
3,3m véi trudng hop st dung ting ap mai.

Piéu 5. Giai phap to chirc khdng gian, kién triic, cinh quan

1. H¢ thong khong gian mé cong cong

- Céc khu vuc canh quan, vuon hoa, san choi, san thé duc thé thao, tiéu
cong vién: tao gia tri canh quan - dugc thiét ké chii yéu 1a san lat co nhiéu cay
bong mat, gian ciy tao bong mat, dé tao thuan 1gi cho cac hoat dong vui chot,
giao luu cong ddng. Khuyén khich trong céc loai cay phu hop véi diéu kién khi
hau dia phuong, c6 kha nang chiu han, chiu gi6 t6t; bd cuc phu hop véi quy
hoach dugc duyét;

- Trong cac cum dan cu déu co san choi cong cong, bd tri kém céc thiét bi
TDTT cong dong;

- Hé thdng via hé di bd, duoc trong cdy bong mat, kich thudc chd trong cay
trén via he ¢ 16 dé tréng lat hinh tron, hinh vudng hodc 6 van, kich thuéc duong
kinh t6i thiéu 1m. Trong tir mot dén hai loai cdy xanh ddi voi cac tuyén duong,
phé. Goi ¥y mot s6 ching loai cdy xanh dudng phd phu hop véi khi hau dia
phuong: Ciy nhac ngua, cdy sdu, cdy lat hoa, giang huong, mudng hoa vang,
cay sang.

- Cac khu vuc khong gian mé cong cong nay giup ting chat luong cudc
song do thi, 1a mot trong nhitng yéu t6 chinh quyét dinh chat luong d6 th.

- Mot yéu cau quan trong dé dam bao khong gian vuon hoa, tiéu cong vién
thu hat duoc nhiéu nguoi st dung la cac khu vuc d6 phai co it nhat mot phia
khong tiép giap v6i duong giao théng co gidi ma tiép giap truc tiép véi day phd
dé cac cong trinh trong diy phd nay s& cung cip dich vu cho cac khu vic vuon
hoa, quang truong cong cong, déng thoi tao diém tua trong cam nhan khong gian,
tao cam giac an toan cho nguoi st dung. Cac khong gian cong cdng phai 1a noi
khong chi c6 thé di bo ma con phai 12 noi di hap dan va c6 thé ngdi lai dugc.

2. Cac cong trinh ha ting xa hoi
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- Cac cong trinh cong cong duoc quy hoach bao gdm nha vin héa (dién
tich dat khoang 0,51ha),1 truong hoc (dién tich dat khoang 0,58ha - nam giap
khu nha van héa) va cong trinh thuong mai dich vu cao tﬁng (c6 dién tich
khoang 0,62ha). Cac cong trinh nay khong chi phuc vu cho khu vuc thiét ké ma
con gop phén phuc vu cho toan thi trin va cac khu vuc 1an cén. Cac cong trinh
cong cong co ban khac dugc phdi hop sir dung céc cong trinh cong cong trong
cac khu vuc 1an can khu vuc thiét ké.

- B cuc cong trinh wu tién ¢ canh dai quay huéng Bic va huéng Nam dé
han ché chiéu nang truc tiép vao cong trinh.

- Tao khong gian thong thodng, canh quan cdy xanh quanh céc cong trinh
cong cong, hudéng md ciia cong trinh khang trang, hudng tiép can thuan loi.

- Céc cong trinh truong hoc, nha van hoa thuong c6 xu hudng c6 tuong
rao dong kin nén s€ tré thanh cac khu vyc ngan chia trong khong gian don vi &
va vang vé (duong phd khong an toan khi qua vang vé) khi khong co nguoi sir
dung. Do d6, bb tri cac diy phd lién ké dé tao sy sdng dong, nhung khong qua
6n ao cho cac khu vuc xung quanh cac cong trinh nay.

- V&i cong trinh thuong mai dich vu cao tang, khuyén khich Iya chon giai
phap bd cuc cong trinh thiét ké tong miat bang khu dat thuan loi cho thong gio va
chiéu sang tu nhién, phai t6i da kha ning khai thac cac tim nhin tir tda nha ra
khu vyc song Lam. T6 chire dich vu & khéi dé - hudng ngoai, td chirc san nodi bd
khong bi giao thong co gidi chia cit nham thuan tién cho nhu ciu st dung cia
nguoi dan.

- T6 chiic cac bii dd xe phia trudc cong trinh theo quy dinh.

3. Cac cong trinh nha &

a, Cac khu nha o do thi hoa:

- Khuyén khich cai tao, nang cép cac khu dan cu hién hiru.

- Khuyén khich cac ho dan cu trong cdy xanh, trong khuén vién va tham
gia cham soc cay xanh duong phd, lam tang gia tri canh quan phia trude mit tién
cong trinh.

- Puoc phép t6 chirc dich vu trong khu dan cu hién trang, dé dap ing nhu
cdu cua ngudi st dung, ciing nhu ting thu nhap cho nguoi dan khu vue.

b, Cic khu nha ¢ lién ké:

- Nhitng diy phd nha lién ké, nha & tai dinh cu véi chiéu cao xay dung
khong qua 5 tang, khuyén khich sir dung da chtc niang, khong gian & két hop
dich vu. Cac day nha lién k& ¢ chiéu sau dién hinh tir 16-20m; chiéu rong dién
hinh tir 6-8m; va mot s kich thude phu hop v6i khong gian xay dung va nhu
cau ngudi dan.

¢, Cac khu nha o biét thu:
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- Céc 16 nha c6 chiéu sau khoang 17-20m; chiéu rong khoang 9m. Khuyén
khich xay dung cong trinh theo ngdén ngtr hi€n dai, mau sdc trung tinh, nhe
nhang.

Pi¢u 6. Quy dinh vé hé thong ha ting k¥ thuat

1. H¢ thong giao thong

Bdng téng hop cdc tuyén dwong

Hang Chiéu rong (m)
TT : Long s Phan Lo gidi (m)
muc . Via he ,
j duong cach
1 1-1 3X2 + 9x2 2X6 3+1,5x2 42
2 2-2 15x2 2X5 - 40
3 3-3 11,5x2 2x5,5 3 37
4 4-4 10.5x2 2X6 2 35
5 5-5 5,25%2 5+(6,96 + 3,34) - 22,46 + 18,84
6 6-6 5,25x2 2X5 - 20,5
7 7-7 3,5x2 2X4 - 15
8 8-8 13x2 2%8 - 42
(Cao dp khong ché mang lwdi dwrong va chi gidi xdy dung theo ban vé quy
hoach).
- Bai do xe:

+Dbi véi cac khu thuong mai dich vu cao tﬁng, khu truong hoc, khu cong
vién cay xanh TDTT, phai b tri cac bai dd xe nodi bd trong khu vuc cong trinh
dap (mg nhu cau cta ban than;

+ Ngoai ra bd tri 2 bii dd xe cong cong két hop vai cdy xanh vudn hoa
vo1 quy mo tir 890,77m2+1.334,02m?2, téng dién tich bai d6 xe 2.224,79 m2.

- Cau, cbng:

+ Quy hoach céc cau, céng phu hop véi cip hang dudng, dam bao su tiéu
thoat cho khu vyc va cac vung lan can.

- Céc chi tiéu sir dung dat caa hé thong giao thong:

+ Téng dién tich dat quy hoach : 212.496,00 m?.
+ Téng dién tich dat giao thong : 93.661,00 m?.
+ Ty 1& dat giao thong: 44,10 %.

- Céc chi ti€u k¥ thuat:

+ Bé& rong mot 1an xe tinh toan: 2,75m dén 3,75m;

+ Ban kinh cong lya chon: R=8,0m;

+ Do déc ngang mat duong: Dé dam bao cho viée thoat nudc duoc nhanh
chong, d6 doc ngang mat duong thiét ké 2%, 46 ddc ngang via hé 1,5%;

+ Do dbc doc duong thiét ké 0,4% < i < 4%. C6 thé thiét ké i=0 nhung
phai &p dung bi¢n phap k¥ thuat dam bao thoat nudc mat duong;
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+ Ban kinh dudng cong nam toi thiéu ctia cac cap duong thiét ké R> 50m,
riéng d6i véi duong cap ndi bo ban kinh cong nam téi thiéu R> 20m.

2. Chuan bi k¥ thuit san nén va thoat nwéc mua

a, Nguyén tic thiét ké:

- Bao dam khu vuyc nghién ctru khong bi ngap ung cuc bo va tao sy hai
hoa gitra cac khu vuc dd xay dung v6i khu vuc phat trién xay dung méi.

- Bao dam thoat nudc mua nhanh nhét va triét dé nhat.

- Tuan tht hudng thoat cta céc tryc tiéu chinh trong d6 an quy hoach chung.

- Bao dam yéu cau vé to chirc kién tric, canh quan.

b, Gidi phdp san nén:

- San nén cuc b theo tung 10 dat. Cao d6 san nén khéng ché tir +4,5m
dén +5,25m cho toan khu.

- Hudng san nén chinh: San nén cac 16 dat nghiéng vé cac tuyén giao
thong.

- Do déc nén dap nho nhat: Inén min> 0,004,

- Nhiing tuyén duong c6 do dbc doc < 0,002 can thiét ké ranh rang cua
hodc tao ranh bién dé dam bao thoat nude mua tot nhat.

- Ngudn dat dap:

+ Tai cac mo dat, cat duge co quan co thim quyén cap phép.

+ Véi khu vuc phat trién xdy dung trén khu vie dat rudng co 16p dat hiru
co 13 16p dat yéu can boc 16p dat hitu co ndy trude khi san dap nén véi chiéu day
16p dat boc 1a 0,3(m), khoi luong dét hitu co nay duoc chon loc va tan dung dép
bu vao cho khu vuc cong vién cay xanh.

C, Giai phap thodt nuwdc muwa:

- Thoat nude khu vuc ngoai vi: B tri 02 tuyén muong thoat nude chinh
dau ndi v6i cac muong thoat nude hién hitu dam bao kha ning tiéu thoat cho céc
vung ngoai vi di qua khu quy hoach:

+ Tuyén thoat nudc chinh theo huéng tir phia Nam duong Nguyén
Nghiém: Xuét phat tir cong thoat nudc trén Nguyén Nghiém qua khu quy hoach,
bd tri tuyén muong kin B2000 chay theo truc dudng chinh két hop tuyén muong
h¢ thoat nude ¢ phia Nam khu quy hoach rdi ddu ndi véi cong diéu tiét qua dé.
Do dbe doc phu thudc do dbc doc duong va dam bao tdi thiéu >1/d.

+ Tuyén thoat nuéc chinh ¢ phia Tay Béc: Xuat phat tir khu vuc dit quan
su phia Tay chay qua khu quy hoach, Bé tri tuyén muong méi B2000 di theo
tuyén duong chinh roi ddu ndi voi cong diéu tiét qua dé.

- Thoat nuéc mua ndi bo: Cac tuyén thoat nudc doc duong su dung
muong B2000(mm) — B2500(mm) két hop cbng tron bé tong ly tdm D600 —
D800. Céc tuyén cbng qua dudng st dung cdng hop chiu luc c6 khau do va
chiéu dai pht hop véi chiéu rong duong giao thong.
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- Xay dyng hé thdng muong hd hinh thang c6 rong ddy 2,0m mai 1:1,5
két hop muong kin thoat nudc hoan tra tuyén kénh hién trang cé khau do
2000x2000mm, 2500x2500mm nham diéu tiét mdt nuéc ctia khu vuc va dam
bao tiéu thoat nudc cho cac khu vuc lan can.

- Cac tuyén duong c6 do dbc doc béng 0, thiét ké ranh rang cua tao do dbe
ranh t6i thiéu 0,004 dé thu nudc.

3. Giai phap quy hoach cap nuéc

a, Ngu(“;n nwoc:

- Nguén nudc cip cho khu vuc duge 1ay tir hé théng cap nude khu vuc,
nuéc 1ay tir duong dng chay doc tuyén dudng Nguyén Nghiém.

b, Mang lwéi cdp nudc:

- Mang luéi cip nudc phan phdi duoc thiét ké mang canh cdy mach vong
két hop.

- Tur diém dau ndi nudc duoc dan trong cac duong éng chinh D110 va 18
nhanh theo cac tuyén dng phan phdi D50 phuc vu sinh hoat.

- Vat liéu 6ng chon b::fmg nhua HDPE.

¢, Gidi quyét dp lyc:

- Ap lyc ty do tai cac nat cap nuéc hé théng cap nuéc cap 1 ¢ ap luc tir
20-25m. &p luc tu do cac diém phan phéi phu thudc vao vi tri caa ting diém trén
mang ludi.

- Béi vai cac cong trinh cao tang can b tri bé chira nude va bom ting ap
cuc bo. 4p luc ctia bom tang ap cuc bd s& phu thudc vao chiéu cao cua ting cong
trinh.

d, Gidi quyét khi c6 chdy:

- B6 tri cac tru ctru hoa trén hé thong dudng dng cip nudc duong kinh
D110, khoang cach giira cac tru ctru hoa theo quy dinh.

4. Giai phap quy hoach cép dién

a, Nguon dién:

- Nguén dién 35kV cung cép cho khu dat quy hoach dugc déu ndi tir 16
duong day 372-E15.7;

- Xay dyng méi 5 tram bién ap ha thé voi tong cong suét tram bién ap
1.500 KVA cép dién cho khu vuc thiét ké;

- Puodng day trung thé, ha thé, dién chiéu sang sir dung cap ngam.

b, H¢ thong chiéu sing:

- Xy dung cac tuyén ngam ha thé doc cac 5 tuyén duong quy hoach dé
cap dién chiéu sang. Ngudn cap dién chiéu sang lay tir cac tram bién 4p phan
phéi trong khu quy hoach.

¢, Hé théng di¢n sinh hoat:
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- Hé thong dién sinh hoat sir dung cap dién ngam ludn dng nhua chiu luc
di trong muong cap ngam.

- St dung cac tu phan phéi dién sinh hoat dat ngoai troi chira tir 6 dén 12
cong to.

5. H¢ thong thoat nuwéc thai — Quéan ly CTR va nghia trang

a, Thodt nuoc thdi:

- Str dung hé thdng thoat nude thai riéng.

- Nuéde s& duoc thu gom theo hé théng cong riéng biét vé cac tram xt 1y
nuéc thai & phia Tdy Bac khu quy hoach va dugc xur Iy theo quy dinh trudce khi
thoat ra hé thong thoat nude khu vuc.

- Tt ca cac cong trinh déu phai co bé ty hoai hop quy cach. Co thé sir
dung céc loai bé tu hoai cai tién co dong chay nguoc va ngan loc (BASTAF) dé
giam b6t 6 nhidm nude thai dau ra. Nudce thai duoc thu gom tir cac cong trinh
sau khi dugc xur ly so by qua bé tu hoai s& duoc thu vao hé théng céng thoat
nuéc thai chung sau do6 thoat vé tram xir 1y tip trung cua khu vurc.

- Chiéu sau chon cong dam bao tdi thiéu 0,7m va tdi da khoang 4m tinh
t6i dinh cong. Hé thdng dudng cong thoat nudc bao gdbm cic cé duong kinh
D300, D400 bang u.PVC, ¢6 d6 déc tir 0,25% dén 0,33%.

b, Qudn Iy chit thdi rén:

- Chét thai ran duoc phan loai tai nguén thanh 2 loai: Chéat thai ran vé co
gdm kim loai, gidy, bao vd thuy tinh ... va chat thai ran hitu co (14 cay, rau, qua,
cl,...) dugc thu gom hang ngay.

- B6 tri cac thung thu gom CTR c6 ndp day tai cac khu vuc phét sinh
ngudn CTR, thu gom dén cac diém tap két va dugc xe chuyén dung dua t6i khu
xu ly rac thai.

C, Quy hoach nghia trang:

- Theo quy hoach chung xiy dung thi trdn Xuan An, huyén Nghi Xuan
dén nam 2025, tAm nhin dén nam 2030, khu vuc nghién ctru s€ dugc sir dung
nghia trang nhan dan tap trung tai khu vuc xa Xuan Giang, gidp ranh gidi phia
Poéng Nam thi trdn Xuan An, dién tich khoang 11,8ha. Khu vuc nghia trang str
dung cac hinh thirc chon 1ap hdn hop gdm c6 khu vuc dia tang va hoa tang.

6. Hé thong thong tin lién lac:

- Dy kién tuyén cap chinh cép cho khu vuc dugc lay tir duong bng tin
hiéu trén Qudc 16 1; tir dy sé& xay dung tuyén cap truc méi cap dén cho khu vuc,
phuc vu nhu cau phat sinh trong tuong lai.

- Tuy theo nhu cau st dung cua tang phu tai, s& sir dung cac loai cap co
dung luong khac nhau. Cac tuyén cap chay doc theo cac truc dudng cip dén cac
khu vuc ¢6 nhu cau st dung.

Piéu 7. Cac giai phap bao vé méi truong
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1. Bdo v€ moi truwdng nuwdc

- Quan tric, giam sat chat luong hé mat nudce, ciy xanh.

- Pé chat luong nudce khu vuc ha luu dat yéu cau can co giai phéap thu
gom va xtr Iy nudc thai triét dé ngay tir khi phat sinh. Khu vuc thiét ké xay dung
hé thdng thoat nudc thai riéng, nudc thai xir Iy dat loai A theo QCVN trudc khi
x4 ra moi truong.

- Viéc xay dyng hé thong thoat nude thai phai dam bao chat luong tranh
gy 1o ri nudc thai ra moi trudng, thu gom triét dé vé tram xir Iy cuc bd cd
khoang céch ly an toan vé sinh mdi truong theo quy chuan.

- Xay dung hé thong thoat nudc mua, dam bao dong bd véi cac cong trinh
ha tang k¥ thuat khac. Tuén thé va khép ndi quy hoach thoat nudc, san nén
chung ciia khu vue, dong thoi dam bao viéc tiéu thoat nhanh. Xay dung hé théng
thoat nudc chinh vira ddm bao thu gom nudec mua khu vyce vira dam bao dong
chay thoat 1t ciia cac khu vuc thuong luu.

- Lam sach duong hang ngay dé giam bui (c6 thé uu tién cac phuong tién
hut bui thay cho phuong thirc phun nudc tudi rira duong truyén thong).

- Nhu cau sir dung nuée trong khu vuc quy hoach khd cao, can co bién
phap quan 1y va sir dung tiét kiém. Bao tri cac thiét bi sir dung nudc thuong
xuyén, lap dat cac thiét bi tiét kiém nudc nhu toa 16t c6 mirc xa nudc thap, thiét
bi giam ap luc trong cac voi tim. Thuong xuyén theo doi viée tiéu thy nudc &
cac khu vuc cong cong, dich vu,...

- Trong giai doan thi cong can luu ¥ mot sd van dé: Xay dung hé thong
thoat nude tam thoi dé dua nude thai ra khoi khu vue dy an. Cu thé: nude mua
cudn theo dit, cat, xi mang,...rol vai trén mat dét can phai dugc thu gom vé hod
lang trude khi thai ra muong, bun ling s& dugc nao vét vao cudi giai doan thi
cong hoic khi bi & day, khong thoat nudce thai truc tiép ra moi trudng. Xay dung
hé thong nha vé sinh cong cong trén cong trudng, chat thai cua nha vé sinh céng
cong dugc hop dong véi co quan chirc ning thu gom, van chuyén, xir 1y theo
dinh ky. Nudc thai sinh hoat ctia can bd cong nhan vién lao dong trén cong
truong phai dugc thu gom va xtr 1y riéng.

2. Bio vé méi trwong khong khi tiéng on

- Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi tu nhién hay ding dién thay
cho viéc stir dung nhién li¢u than, dau trong cac cong trinh dich vu cong cong.

- Pinh huéng phat trién giao théng cong cong, thiét ké quy hoach giao
thong c6 mang ludi duong theo cip hang dung quy chuin, dam bao cac chi tiéu
k¥ thuat va nhu cdu sir dung vé giao thong va bai dd, két ndi tét véi giao thong
khu vuec, tao diéu kién giao thong thuan lgi, thong suot.

- Trdng cdy xanh cach ly va bao ton mit nude: Ciy xanh, mit nudc trong
khu vyc c6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hép thu cac chat 6 nhiém trong moi
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truong khong khi (giam bui, 6n). BS tri trong cdy xanh san vuon va hé duong,
két ndi hé théng cay xanh giita cic cong trinh cao ting va thap ting, dé tao méi
truong canh quan, dong thoi 1am giam tiéng 6n va khoéi bui tir cac phuong tién
giao thong gy ra. Xac dinh hanh lang cach ly, bao vé cac cong trinh ha ting
theo quy dinh hi¢n hanh (diém thu gom CTR, tram phat dién, bai dd xe, tram
XLNT).

- Trong giai doan thi cong can luu ¥:

+ Trang bi day du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém
tiéng On, khi thai, cing bat che chan xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung
cap vat tu hop 1y, han ché viéc tap két vat tu tai cong truong trong cung mot thoi
diém. Thuong xuyén tudi nudc dinh ky tai cac dia diém dang xay dung; Cac xe
tai chuyén cho vat liéu xdy dung phai che bat trong qua trinh van chuyén, tranh
tinh trang roi vii nguyén vat liéu, cong nhan bdc xép vat liéu phai c6 trang bi
bao hg lao dong dé han ché anh huodng truc tiép.

+ Cac xe tai chuyén chd vat lidu phai han ché tc d6 khi di qua khu vuc
dan cu va trong khu vyc dy an. Cac dung cu gay nén nhitng am thanh c6 cuong
do cao nhu may ui, bua dong coc, thi cong tranh nhitng gio nghi ngoi cua dan cu
trong khu vuc. Cac cong doan gay tiéng 6n 16n s& duoc tap trung vao ban ngay
va dugc thong bao trudce td1 dan cu khu vue dugce biét. T6 chuc quan ly tdt cong
nhan van hanh may moéc thiét bi va thi cong dong thoi trong qua trinh thi cong
nén c6 day du cac trang thiét bj an toan lao dong dé han ché kha niang phat sinh
tai nan lao dong.

3. Bao vé mdi trwong dat va hé sinh thai

- Thyc hién cac bién phap giam thiéu, xt Iy triét dé nude thai, chat thai ran
phat sinh gdy 6 nhiém mai truong dat.

4. Bién phap quan 1y chit thai ran

- Pé nang cao cong tac quan 1y chat thai ran, chat thai ran cic khu chirc
nang phai bd tri day du hé théng thung thu gom. Bb tri cac thung dung chit thai
ran cong cong trong khu vyc dich vu thuong mai, cong vién cay xanh ... Luong
chat thai rin thai nay s& duoc thu gom va mang di hang ngay bang hé thong thu
gom chat thai ran thai ctiia khu vic thong qua hop dong voi don vi ¢ chire ning
vé sinh méi trudng dé thu gom va van chuyén chét thai ran theo dung quy dinh.

- Nha vé sinh cong cong dugc xac dinh theo quy dinh vé quan Iy bun cin
va nha vé sinh coéng cong trong quy chuin xdy dung d6 thi. Nudc thai cua céc
nha vé sinh céng cong duoc thu gom theo hé thdng thoat nude thai riéng va chat
thai phai duogc xur 1y tai chd dat tiéu chuén vé sinh méi truong theo quy dinh vé
quan 1y chat thai rin.

- Trong giai doan thi cong can luu ¥:
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+ Viéc van chuyén chat thai phai sir dung cac hop gen, thung chira c6 nap
day kin, va phai dugc van chuyén vé noi quy dinh, tranh ton dong trén cong
truong 1am roi vai gdy tic nghén dong chay.

+ Chat thai ran xay dung va bun thai duoc thu gom va van chuyén vé noi
quy dinh cta dé do thai, dat thai co thé st dung lam vat liéu san lép; Moi van dé
quan 1y chét thai trong qua trinh van chuyén s& duoc hop dong va yéu ciu gin
trach nhiém ddi v4i don vi van chuyén va lai xe.

+ Chét thai ran sinh hoat cta cong nhan dugc do thai ding noi quy dinh va
dugc hop dong véi cong ty moi trudng do thi thu gom va xir 1y.

5. Thiét 1ap viing dém xanh giira cac khu vire méi truong

- Str dung cdy xanh vira lam ting canh quan vira c6 tac dung han ché tiéng
dn, khi ddc hai tir cac hoat dong giao thong .

- Khu vuc bai dd xe: xung quanh bii db xe can tinh toan viéc trong cay
xanh bao phu xung quanh bai dd xe, nghién ciru bién phap bé tri khuat tam mat
khong gay anh hudng dén cac cong trinh cong cong can yén tinh.

- Khu vuyc tram bién ap, tram xtr Iy nudc thai: cing voi viéc xay dung hang
rao xung quanh cong trinh thue hién trong cdy (chiéu rong 3m voi tram bién ap,
15m vé6i tram xir Iy nudce thai) bao quanh cong trinh dé khong gay anh hudng toi
canh quan xung quanh.

6. Giam thiéu cac tac dong mdi truwong xa hoi

- Trong giai doan thi cong can luu ¥: T6 chic quan 1y tot cong nhan van
hanh may moc thiét bi va thi cong, dong thoi trong qua trinh thi cong nén co day
du céc trang thiét bi an toan lao dong, cung cap cac khod tdp huin va bao dam
nhimg chinh sach an toan cho cong nhan dé han ché kha nang phat sinh tai nan
lao dong; c6 bang chi dan cho biét vi tri cong trudng dang xay dung, giam thiéu
nguy co gay tai nan voi dan cu xung quanh.

7. Phong ngira tai bién méi truwong

- Tai bién mai truong c6 nguy co nhiéu nhat téi khu vuc thiét ké 1a hién
tuong mua I{, sat 16. Nhu da phan tich ¢ trén, hién tuong nay duoc du bao c6 xu
huéng gia ting ca vé cuong do ciing nhu mic d6 nguy hiém do bién d6i khi hau.
Phuong 4n san nén dd xem xét dén cac yéu tb nay va dwa vao quy hoach.

- Qua trinh xay dung cac cong trinh cling phai xem xét cac yéu td nay dé
dam bao sy chac chan vé két cdu, phu hop vé hudng gid, phong chéng thién tai.

8. Xdy dung ké hoach quén 1y, quan tric, giam sat tac dong mdi
truong

- Long ghép trong ké hoach quan tric chat lugng moi trudng cua khu vuc.
B4 tri 1 diém quan tric moi trudng tai khu ha tang k¥ thuat, quan tric tong thé
chat luong nude mat, nude thai sau xir Iy, chat lugng khong khi do anh huong
cua tram XLNT va tap trung CTR.
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9. Cac bién phap khac

- C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc y
thire cho nguoi dan vé bao vé méi truong va gitr gin canh quan chung, c6 chinh
sach khuyén khich ngudi dan sir dung phuong tién giao thong cong cong, giam
bot st dung cac phuong ti€n giao thong cé nhan.

- Thong tin vé du 4n can duoc cong bd t6i dan cu trong khu vuc va cac co
quan c6 lién quan dén ha ting k¥ thuat, c6 thé to chirc tham van vé6i dan cu khu
vuc va cac co quan hiru quan.

~ PHANII
TO CHU'C THY'C HIEN

Piéu 8. Phén cong quan 1y thwe hién
7 1. Uy ban nhan dén huyén Nghi Xuan chu tri, chi dao cac phong, ban va
Uy ban nhan dan thi tran quan 1y viéc thuc hién Quy dinh nay.

2. Cac co quan, to chirc, ca nhéan c6 lién quan dén hoat dong xay dung va
tham gia vao hoat dong quan 1y quy hoach xay dung phai thyc hién theo Quy
dinh nay. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 dé xuat thay doi thi phai bao cao Uy
ban nhan dan huyén Nghi Xuan va cac co quan Nha nuéc c6 thim quyén quyét
dinh. Viéc diéu chinh bd sung hoic thay ddi ndi dung Quy dinh nay phai duoc
Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan quyét dinh trén co s phu hop véi cac quy
dinh cua Phap luat va d6 an quy hoach ving da duoc phé duyét.

3. Uy ban nhéan dan thi tran Xuan An, Ban Quan 1y dich vu cong ich va
cac diém du lich huyén c6 trach nhiém giam sat viéc thi cong xdy dung theo
dung dd an quy hoach di dugc phé duyét; huéng dan, kiém tra cac to chirc, ca
nhan kip thoi giri phuong an thiét ké thi cong xay dung cong trinh va thong bao
khoi cong vé UBND huyén (qua phong Kinh té & Ha ting) va UBND thj tran
Xuan An trudce khi khéi cong xay dung cong trinh.

Phong Kinh té & Ha téng c6 trach nhiém hudéng dan, don dbc UBND thi
trAn Xuan An thuc hién cac nhiém vu theo thim quyén va dinh ky tham muu
UBND huyén bao céo Uy ban nhan dan Tinh va S¢ Xay dung.

4. Cac co quan, don vi lién quan cac cap c6 trach nhiém cong khai, cong
b, lwu giir hod so quy hoach, cung cap thong tin lién quan dén quy hoach khi co
t6 churc, ca nhan ¢ yéu cau theo quy dinh.

Piéu 9. Quy dinh vé khen thuéng, xir phat thi hanh

1. Céc tb chic, ca nhan déu phai chiu trach nhi€ém truéc Phap luat vé céac
hanh vi khong cung cép thong tin quy hoach, ¢ tinh cung cép sai thong tin quy
hoach, quan 1y xay dung khong theo quy hoach, xay dung cac du an trai vo1 quy
hoach.
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2. Thanh tra xay dung, phdi hop cac don vi cé lién quan theo phan cip
quan 1y ¢é trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay dung trén dia ban do minh
quan 1y va bao cdo kip thoi vdi Uy ban nhan déan cp c6 tham quyén cac hanh vi
lién quan dén cac hoat dong xay dung trai v6i quy hoach dugc phé duyét. Uy
ban nhan dan cac cip ra quyét dinh xu phat d6i voi cac vi pham trong pham vi
thAm quyén cua minh.

3. Khuyén khich va c6 hinh thic khen thuong phu hop d6i véi cac to
chtrc, c4 nhan thuc hién nghiém tic cac hoat dong vé quan Iy va dau tu xay dung
theo diing quy hoach, phat hién va t giac kip thoi cac hanh vi ¢b ¥ 1am trai quy
hoach.

Picu 10. Quy dinh nay dugc an hanh va luu trit cing d6 4n Quy hoach chi
tiét xay dung Khu d6 thi thuong mai dich vu Nam Song Lam, thi tran Xuén An,
huyén Nghi Xuan, ty 1€ 1/500 da dugc UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh sb
2935/QD-UBND ngay 10/11/2023 tai cic co quan sau ddy dé cac to chuc, co
quan va nhan dan biét va thuc hién:

- UBND tinh Ha Tinh;

- S¢ Xay dung tinh Ha Tinh;

- Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan;

- Uy ban nhéan dan thi trin Xuan An./.

Picu 11. Quy dinh nay c6 gia tri va dugc thi hanh ké tir ngay ky. Trong qua

trinh thuc hién, néu c6 khé khin vudng mic dé nghi phan anh vé cac co quan
quan 1y quy hoach, va céc co quan chitc ning c6 quyén han xem xét giai quyét./.

UY BAN NHAN DAN HUYEN



