UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGHI XUAN Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 172 /QDP-UBND Nghi Xudn, ngay 07 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

V/v phé duyét Po an Quy hoach chi tiét xAy dung Khu déin cw ndng thon
méi tai thon Ky Tay, xi C6 Pam, huyén Nghi Xuan, ty 1¢ 1/500

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cit Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/5/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt t6 chirc Chinh phu va Luat T6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Xdy dwng sé 50/2014/0HI13 ngay 18/6/2014; Ludt Quy
hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu
ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach xdy dung dé thi; Nghi dinh sé
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi; Nghi dz’nh s6 44/201 5/NB CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay du’ng, Nghi dmh SO
35/2023/NDCP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sita doi, b6 sung mét sé diéu
cua cac Nghi dinh thuoc linh viuc quan Iy nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B Xdy dung,
Ban hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung — QCVN
01:2021/BXD; Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xdy dung
quy dinh vé hé so cia nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chirc nang va quy hoach noéng thon;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Ha Tinh s6 22/2024/QD-UBND
ngay 08/10/2024 vé viéc Ban hanh Quy dinh mét s6 néi dung vé quan Iy quy
hoach xdy dung, quan Iy kién tric, cdp gidy phép xdy dung va quan Iy trdt tu
xdy dung trén dia ban tinh Ha Tinh; sé 502/0D-UBND ngay 20/02/2024 vé viéc
phé duyét nhiém vu ldp Quy hoach chi tiét Khu dan cw néng thén mdi tai thén
Ky Tay, xd Cé Pam, huyén Nghi Xudn, ty 1é 1/500;

Can cir Nghi quyét s 177/NQO-HDND ngay 24/7/2024 cia Hpi dong nhén
ddn huyén Nghi Xudn khéa XXI - ky hop thir 19 vé viéc théng qua Quy hoach chi
tiét Khu déan cw néng thén méi tai thén Ky Tay, xa Cé Pam, huyén Nghi Xudn,
tylé 1/500;



Can cir cac Quyét dinh ciia UBND huyén Nghi Xudn: s6 5931/QD-UBND
ngay 22/11/2024 vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xda Cé Pam,
huyén Nghi Xudn, tinh Ha Tinh dén nam 2030, Quyét dinh s6 6247/0D-UBND
ngay 05/12/2024 vé viéc phé duyét Piéu chinh nhiém vu ldp Quy hoach chi tiét
Khu ddn cw néng thén méi tai thon Ky Tay, xa Co Pam, huyén Nghi Xudn, ty 1é
1/500;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy dich vu céng ich va cdc diém du lich huyén
(CIDL) tai To trinh s6 90/TTr-CIDL ngay 10/12/2024; Bdo cdo két qua tham
dinh ciia phong Kinh té va Ha tang huyén tai Vin ban so 1041/BCTP-KT&HT
ngay 18/12/2024; Y kién théng nhat ciia S6¢ Xay dung Ha Tinh tai Vin ban s6
4308/SXD-QHKT, ngday 25/12/2024 va Van ban sé 258/CIDL-QOHXD ngay
31/12/2024 ciia Ban CIDL gidi trinh mét s6 ngi dung cé lién quan.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 éanuy hoach chi tiét xdy dung Khu din cu nong
thon mai tai thon Ky Tay, xa Co Pam, huyén Nghi Xuan, ty 1€ 1/500 véi cac ndi
dung sau:

1. Tén d6 én?: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu néng thén méi tai
thon Ky Tay, xa Co Dam, huyén Nghi Xuan, ty 1€ 1/500.

7 2. Co quan t6 chire 1ap quy hoach: Ban Quén 1y dich vu cong ich va cac
diém du lich huyén Nghi Xuan (Ban CIDL).

3. Pon vi tu van: Cong ty ¢6 phan tu van va xdy dung NT.

4. V1 tri, ranh gidi, quy mo dién tich 1ap quy hoach:

4.1. Vi tri: Thon Ky Tay, xa C6 bam, huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh.

4.2. Ranh giéi:

+ Phia Bic giap: Giap dudng truc xa TX02;

+ Phia Tay Nam: Giap duong huyén DH.13;

+ Phia Dong Nam: Giap duong truc xa TX01;

+ Phia Pong Béc: Gidp duong truc thon TTO3.

4.3. Quy mé 1ap quy hoach: 318.082,4 m” (31,81 ha).

5. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

‘ 5.1. Tinh chéat: La diém dan cu nong thon c6 hé }héng ha tang k¥ thuat
dong bo, phu hop véi dinh hudng quy hoach chung xa C6 Pam, quy hoach vung
huyén Nghi Xuan.

5.2. Muc tiéu:

- Cuy thé hoa dcf) an quy hoach chung xay dung xa C6 Pam dén nam 2030
da dugc phé duyét, d6 an diéu chinh quy hoach ving huyén Nghi Xuan.

- Hi‘nh thanh khu dan cu nong thon mai tai xa whién dai, van minh, phuc vu
cho nhu cau lam viéc, ¢, sinh hoat ctia nhan dan xa C6 Pam va huy¢én Nghi Xuan.



- Lam co s& dé lua chon nha dau tu thue hién du an phat trién khu dan cu
theo quy dinh, phap ly cho viéc 1ap cac du an dau tu xay dung va quan ly xay
dung theo quy hoach.

6. B6 cuc quy hoach:

- Trén céac co so dinh hudng ctia 6 an quy hoach chung x3 C6 Pam d3
duoc phé duyét.
- Chon huéng chinh tiép can 1a hé duong huyén DH-13, truc xa TXO01, TX02.

- B6 tri khu cay xanh, thé dyc thé thao tai ving trung tim ctia khu quy hoach.

- B6 tri nha ¢ thanh 4 dang gom: khu nha & hién trang, khu nha & quy
hoach mai, khu nha ¢ biét thu, khu nha ¢ xa hoi.

7. Quy hoach st dung dat:

Béang co cau str dung dat

Mat | Tang He 56
TT | Chitc niing sit dung dd¢ | K | Diéntich | Tyl1e | do XD | cao | opp s
: hi¢u (m2) (%) toida | XD da (13n)
(%) | (tang)
I | Dit cong cong 16.478,7 | 5,18
| | Dartonghoc (tuong |y | 436405 | 420 | 2040 | 13 | 02-12
lién cap)
o |Datnhasinhhoatedng | gy | 58365 | 089 | 10-30 | 12 | 0,1-0.6
dong
np | Datxay dung cac chire 3.9948 | 1,26
nang khac
1 | Pat thwong maidichvu | TM 3.994,8 1,26 | 20-40 | 2-5 | 0,4-2,0
III | Pit & 148.539,1 | 46,70
1 | Pat 6 moi OM | 107.406,7 | 33,77 | 40-80 | 1-5 | 04-32
2 | Pat ¢ biét thy BT 8.769.4 | 2,76 | 30-60 | 1-4 | 0,3-2.4
3 | bat ¢ hién trang HT 6.426,5 2,02
4 | DAt nha o xa hoi XH | 259365 | 815 | 20-40 | 3-7 | 0,6-2.8
pv | Datcay xanh, thedue | ovpq | 370974 | 1166 | 500 | 1 0,05
theé thao
y | Datha ting ky thugt 6.262,1 | 1,97
khac
VI | Dit giao thong 105.710,3 | 33,23
Téng 318.082,4 | 100,00
8. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat
8.1. Tuyén duong giao thong:
. Mi:it dwong | Hé dwong | Giai phan | Lo giéi
Stt Miit cit ' g & | Malp V8
) (m) (m) cach (m) (m)
Puong ddi ngoai
1 MC 1-1 2x4,5 2x10,0 0,0 29,00




2 MC 3-3 2x4,5 2x4,5 0,0 18,00
3 MC 4-4 2x3,5 2x4,0 0,0 15,00

Puong ndi bd
1 MC 2-2 2x7,0 2x4.,0 4,0 26,00
2 MC 3-3 2x4,5 2x4,5 0,0 18,00
3 MC 4-4 2x3,5 2x4,0 0,0 15,00
4 MC 5-5 2x3,5 2x3,5 0,0 14,00

8.2. Chuan bi k¥ thuat:
a. San nén

- Cao do céac tim duong tur 4,20m dén 4,80m; cao do quy hoach cua khu
vuc tlr 4,30m dén 4,90m.

- Huéng san nén chinh: San nén cac 16 dat doc vé cac tuyén giao thong.

b. Thoat nudc mua

- Hé théng thoat nudc riéng hoan toan, nudc mua va nude thai chay theo
hai hé théng doc lap.

- Trén co s& quy hoach chiéu cao, hé théng thoat nude mua duoc thiét ké
chia lam 2 luu vuc thoat nudc chinh, luvu vuc 1 thoat ra dudng truc xa TX02
phia Bic khu quy hoach, luu vuc 2 thoat vé tuyén dudng truc xa TXO1 phia
Nam khu quy hoach, ca 2 hudng thoat nuéc déu thoat ra kénh thoat nudc cau
Ngoc phia Pong khu quy hoach, sau d6 d6 vao kénh My Duong.

- Thoat nuéc mua ndi bd: Cac tuyén thoat nudc doc dudng st dung
muong B600(mm) B800(mm), B1000(mm), B1200(mm) B1500(mm). Cac
tuyén céng qua dudng str dung cong hop chiu luc c6 chiéu dai phu hop véi chiéu
rong duong giao thong.

8.3. Cap nudc

a. Ngudn nudc:

- Giai doan dau: Ngudn cap nude cho khu vuc quy hoach lay tir hé thong
cap nudc tr nha may nudc Xuan My (heo cong sudt hién trang 7. 000m3/ngay
dém; ngan han 15.000m3/ngay dém; dai han 25.000m3/ngay dém), nguén nudc
tho tir hd Xuan Hoa.

- Giai doan sau: Nguon cip nudc cho khu vuc quy hoach Iy tir hé thdng
cap nudc tir nha may nude C6 Pam (c6 cong suat ngan han 1.500m3/ngay dém;
dai han 5.000m3/ngay dém), ngudn nudce thé tir hd Xuan Hoa.

b. Mang ludi cap nudc:

- Mang luéi cip nude phan phdi duge thiét ké mang canh cidy mach vong
két hop.

- Mang luéi cap nude phan phdi duoc tinh toan theo phuong phap tinh
toan dwong lwong ddi voi nha &, cong trinh cong cong.

- Bdi véi cip nude chita chay: Pau ndi chung v6i hé théng cap nudc phan
phéi trén cac dudong éng D110. BS tri cac hong chira chay tai cac vi tri théng




thoang, d& nhan biét va thuan loi cho xe chita chay. Ban kinh phuc vu tbi da
150m.

8.4. Cap dién

a. Ngudn cap: Pau ndi tir hé théng duong d@y trung thé 16 tuyén 377-
E18.11 hi¢én trang chay qua khu vuc quy hoach, c6 nam tuyén va dinh huong di
ngam theo cac tuyén giao thong.

b. Tram bién 4p:

- Xay moi 6 tram bién 4p méi cp dién cho khu quy hoach.

- Toan bd mang ludi duong ddy trung ap bé tri di ngdm, ha ap va hé thong
chiéu sang khac dé dam bao my quan khu vuc.

c. Hé thong chiéu sang:

- Hé thdng cap ngam di trong hio cap ngam.

- Chiéu sang cho l,<hu vuc quy hoach duoc phéan thanh nhiéu khu vuc nhé
moi khu dung mot h¢ thong di€u khién riéng.

d. Hé thng dién sinh hoat:

- St dung cap dién ngam di trong muong cap ngam.

- Str dung céc til phan phdi dién sinh hoat dat ngoai troi chira 6 cong to.

- Hé théng dién sinh hoat dit sin cac dng chd dén cac ho dan.

8.5. Ha tang vién thong thu dong

a. Nguon cap:

- Ngudn cép tir tuyén cap chinh chay trén cac tuyén dudng huyén, tir
tuyén cap chinh c6 cac tuyén nhanh vé ta phdi.

- Hé théng cap quang di ngdm trong hao k¥ thudt dung chung, cip dén cac
hop cap thué bao trong khu vuc quy hoach.

b. Mang internet:

- Sir dung mang bang thong rong, phat trién theo phuong thirc mang noi
hat va mang khong day.

c. Mang di dong:

- St dung céc tram thu phat song hi¢n tqi O cac kpu vuc lan can va xay
dung 01 cdt da nang than thién moi tru"émg dé phat trién tram thu phat song
thong tin di dong (BTS) dung chung ha tang; dam bdo tinh 6n dinh thong tin di
dong trong khu vuc.

8.6. Thoat nudc thai va quan 1y chét thai ran

a. Thoat nuéc thai: Khu vuc quy hoach st dung hé théng thoat nudc thai
riéng. Nudce s€ dugce thu gom theo h¢ théng cong riéng biét vé 02 tram xu 1y nude
thai va dugc xtr ly trude khi thoat ra hé thong thoat nude chung ctia khu vue.

b. Chét thai ran

- Phan loai tai ngudn thanh 2 loai: Chét thai rin v6 co duoc dinh ki thu
gom va chét thai ran hitu co duoc thu gom hang ngay.



- Khu vuc cong cdng s& dit cac thung chita CTR & nhitng diém doc hai
bén céc tuyén duong, khu vuc cong cong. Chat thai rin s& duoc thu gom va véan
chuyén dén Nha may xu 1y chat thai ran tai xa Hong Loc (huyén Thach Ha).

Piéu 2. Ban Quan ly dich vu cong ich va cac diém du lich huyén (dai dién
co quan to chtrc 1ap quy hoach), phong Kinh té va Ha tang (co quan tham dinh,
tham muu) chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat, Uy ban nhan dan huyén
va co quan thanh tra, kiém tra vé tinh chinh xac ddi véi thong tin, s6 lidu bao
cdo, ndi dung tham dinh, su phu hop véi cac quy dinh phép luat va céac kién
nghi, dé xuit tai cdc Van ban trinh, thim dinh néu trén.

Piéu 3. Giao Ban Quén 1y dich vu cong ich va cac diém du lich huyén cha
tri, phdi hop v&i phong Kinh té va Ha tang tham muu Uy ban nhan dan huyén
ban hanh quy dinh quan 1y xay dung theo dd an quy hoach duoc phé duyét; to
chtic cong bd cong khai d6 an quy hoach va thyuc hién cdm méc gidi theo dd an
quy hoach duogc duyét; thuc hién quan 1y quy hoach, quan 1y dat dai theo ding
quy dinh hién hanh; t6 chirc tuyén truyén, van déng cac co quan, don vi va Nhan
dan trén dia ban tham gia quan ly, thuc hién quy hoach.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ban hanh;

Chanh Vin phong HDND-UBND huyén; Trudng cac phong: Kinh té va
Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach, Nong nghiép va
PTNT, Van hoa va Thong tin; Trudng ban Ban Quan 1y dich vu cong ich va céc
diém du lich huyén va Tha trudng cac don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; CHU TICH
- TT Huyén uy, TT HDND huyén (b/c); ’
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Luu: VT, KTHT.

Nguyén Vin Hiéu



