HQP DANH HONG LINH

CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 121/QC-BPGTS Ha Tinh, ngay 12 thang 10 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Piéu 1. Pham vi ap dung.

Quy ché nay dugc quy dinh vé nguyén tic, trinh ty, thu tuc ap dung cho
viéc ddu gia tai san 1a Quyén sir dung dat ¢ ddi voi 24 16 dit tai cac ving quy
hoach trén dia ban xa Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

Pi¢u 2. Nguyén tic dau gia.

- Viéc dau gia tai san phai tuan thu theo diing quy dinh cua phap luat.

- Viéc ddu gia tai san néu tai Quy ché nay phai dam bao nguyén tic vé tinh
doc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan trong dau gia.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguoi c6 tai san ddu gia, nguoi tham
gia ddu gia, nguoi trang dau gia, ngudi mua dugc tai san dau gia, t6 chic hanh
nghé dau gia tai san, dau gia vién.

- Phién déau gia phai do dau gia vién ctia Cong ty diéu hanh theo dung trinh
tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.

- Ngudi tham gia dau gia khong duoc tra gia thip hon gia khoi diém, phai
tra gia bang s6 nguyén lan budc gia. Gia tra tbi thiéu bang gia khoi diém.

Picu 3. Thong tin vé tai san dau gia

- Tai san dau gia: Quyén su dung dit & d6i véi 24 16 dat tai cic ving quy
hoach trén dia ban xa Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

- Thong tin vé tai san dau gia: Ving quy hoach, 16 so, dién tich, gia khoi
diém, budc gid, tién dit trude va tién hd so moi tham gia ddu gia cac 16 dat:

STT | sé1 | Dién tich | Gia khéi diém | Tien djt tru6e | BwGegia | Tien ho so
(Dvt: m2) | (Dvt: Bong) (Dvt: Dong) (bvt: Dong) | (Pvt: Pong)

I. Quy hoach tong bang chinh trang dat & dan cw khu dat hat giao thong so 1, xa
Nghi Xuén

1 1 165,5 1.986.000.000 | 496.000.000 82.000.000 200.000

2 2 167,0 1.670.000.000 | 501.000.000 83.000.000 200.000

3 3 167,0 2.004.000.000 | 601.000.000 100.000.000 200.000

4 4 136,0 340.000.000 102.000.000 17.000.000 100.000

5 5 136,2 340.500.000 102.000.000 17.000.000 100.000

II. Quy hoach chi tiét xen dim dat & dan cu tai cac t6 dan pho 4,7,9 thi tran Xuén

An (cii)
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STT | sé16 | Dién tich | Gia khéi diém | Tién djt tru6e | Bugcgia | Tien ho so
(Dvt: m2) | (Dvt: Bong) (Dvt: Dong) (Dvt: Dong) | (Pvt: Dong)

6 1 227,6 1.638.720.000 | 491.000.000 81.000.000 200.000
7 2 176,0 1.056.000.000 | 316.000.000 52.000.000 200.000
8 3 176,0 1.056.000.000 | 316.000.000 52.000.000 200.000
8 4 176,0 1.056.000.000 | 316.000.000 52.000.000 200.000
10 5 176,0 1.056.000.000 | 316.000.000 52.000.000 200.000
11 6 171,5 1.234.800.000 | 370.000.000 61.000.000 200.000
12 7 176,0 1.056.000.000 | 316.000.000 52.000.000 200.000
13 8 176,0 1.056.000.000 | 316.000.000 52.000.000 200.000
14 9 170,0 1.020.000.000 | 306.000.000 51.000.000 200.000
15 10 182,3 1.312.560.000 | 393.000.000 65.000.000 200.000
16 11 170,7 1.024.200.000 | 307.000.000 51.000.000 200.000
17 12 209,7 1.258.200.000 | 377.000.000 62.000.000 200.000

I11. Quy hoach chinh trang dan cw tai cac to dan phi") 1,4,7,8B,9,11 thi tran Xuan

An (ci)
18 27 140,3 701.500.000 | 210.000.000 35.000.000 100.000
19 28 133,0 665.000.000 199.000.000 33.000.000 100.000
20 29 125,7 628.500.000 188.000.000 31.000.000 100.000
21 30 118,1 590.500.000 177.000.000 29.000.000 100.000
22 31 108.4 650.400.000 195.000.000 32.000.000 100.000

IV. Quy hoach tong mit bang chinh trang dat ¢ dan cu khu dat phia nam nha ba
DPoan Thi Loan, thon An Thuwong, xa Nghi Xuén

23 1 152,8 2.139.200.000 | 641.000.000 | 106.000.000 200.000
V. Quy hoach tong miit bang chinh trang dat ¢ dan cir tai Cong ty lwong thuwe Ha
Tinh, thon An Thuong, xa Nghi Xuan

24 1 212,0 2.968.000.000 | 890.000.000 | 148.000.000 200.000

* Lwu y: Gia trang dau gia chua bao gom cac khoan phi, 1¢ phi khac theo
quy dinh.

tham gia ddu gia, diéu kién dé 16 dit dwoc to chirc dau gia

1. P6i twong dwoe tham gia ddu gia:
- C4 nhan thudc d6i tuong duoc Nha nudc giao dét co thu tién st dung dat

Piéu 4. Pdi twong dwoe tham gia ddu gia va ddi twong khong dwoc

theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119, khoan 4 Piéu 125 Luét Dat dai naim 2024
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va khong thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia Luat dau
gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bd sung mat s6 Diéu cua Luat diu gia tai san
nam 2024.

- Nop du hd so hop 18 theo quy dinh cho t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san.

- Chap hanh ding quy ché, ndi quy phién dau gia.

2. P6i twong khong dwoc tham gia:

a. Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi méat hodc han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi khé khan trong nhan thure, 1am chu hanh vi
hoic tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thirc, 1am chil hanh vi
ctiia minh.

b. Nguoi lam viéce trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién
dau gia; Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

c. Ngudi duoc chu so hiru tai san Gy quyén xir Iy tai san, nguoi cd quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém c vira néu trén.

d. Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung voi loai tai san do.

3. Piéu kién dé 16 dat dwore té chirc ddu gia.

Lo dat du diéu kién ddu gid khi c6 it nhat 02 ho so diang ky tham gia dau
gia hop 1é. Trudng hop dau gia khong thanh do khong c6 ngudi dang ky tham
gia thi to chtc hanh nghé dau gia tiép tuc niém yét, dang thong bao cong khai dé
tiép tuc tO chtrc phién dau gid. Néu sau 02 lan thong bao nhung van dau gia
khong thanh do khong c6 nguoi tham gia thi t6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san
bao cdo bang vin ban dé UBND xa Nghi Xuan xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. Piéu kién tham gia diu gia, ho so tham gia dau gia

1. Piéu kién tham gia diu gia: Nguoi tham gia ddu gia nop hd so tham
gia ddu gia hop 18, tién dit trude cho to chirc hanh nghé déu gia tai san va phai
bao dam cac diéu kién sau:

a) C6 phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau do Cong ty dau gia hop
danh Hong Linh phat hanh;

b) Nop tién dit trudce theo quy dinh;

¢) Pa ndp tién mua ho so dau gia va ban sao CC/CCCD;

2. H6 so diang ky tham gia diu gia gom co:

- Phiéu dang ky tham gia dau gi4 theo mau ciia cong ty ban hanh.



- Ban photo CC/CCCD.

- Hop ddng ty quyén (néu co).

- Bién lai/Gidy ndp tién dat trudc.

- Phiéu tra gia.

3. H6 so khong du diéu kién tham gia diu gia

Hb so khéng du diéu kién tham gia d4u gia: HO so khong du diéu kién tham
gia ddu gia 1a nhitng ho so thiéu hodc sai léch thong tin hodc co day du nhung
ndi dung khong phu hop nhu: Khong ndp tién dit trude, ndp tién dit trude
khong ghi rd ndi dung, ndp tién sai so tai khoan theo quy dinh trong thong bao
nay, ndp tién dit trudc co gia tri nhé hon hodc 16n hon sé tién dit trude cua 16
dat dang ky, ndp tién sau 17 gio, ngay 30/10/2026, thong tin trén Phiéu dang ky
tham gia ddu gia va phiéu tra gia sai léch so vdi cac gidy to con lai, D4 ndp tién
dat trude nhung khong ndp ho so tham gia ddu gia (phiéu dang ky tham gia dau
gia, chimg tir nop tién dit truée, CC/CCCD) truc tiép cho cong ty dau gia hop
danh Hong Linh.

Nguoi tham gia dau gia ndp cac loai gidy to theo thanh phan ho so tham gia
dau gia néu trén sau thoi diém niém phong thung phiéu déu khong hop 18. Ngudi
tham gia dau gia ty chiu trach nhiém vé cac ndi dung ghi trong ho so va tinh bao
mat thong tin cta phiéu tra gia.

T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thong bao cho ngudi khong du diéu kién
tham gia dau gia cham nhat 01 ngay 1am viéc trudc ngay mo phién dau gia

4. Cach thirc ding ky tham gia dau gia

- Nguoi tham gia ddu gia diang ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp truc
tiép ho so tham gia ddu gia hop 18 va tién dat trudc vao tai khoan t6 chire hanh
nghé dau gia tai san.

- Nguoi tham gia dau gia co thé iy quyén bang hop dong uy quyén cho
nguoi khac tham gia du gia (Hop dong uy quyén phai co cong ching hoic
chung thuc theo quy dinh ciia Phép luat; phai duoc ndp cung phiéu dang ky
tham gia dau gia hodc duoc ndp cho Cong ty cham nhat 1a 30 phit trude khi t6
chtrc phién dau gia, budi cong bd gia. Nguoi duogc ty quyén chi dugc dai dién
cho mot nguoi tham gia dau gid trong cung 01 16 dat va khong dong thoi 1a
nguoi tham gia dau gia cho chinh minh trong 16 dat d6. Ngudoi dugc Gy quyén
khi dén tham gia dau gia phai mang theo Cin cudc cong dan).

Piéu 6. Cach thirc ghi phiéu, ndp phiéu tra gia, trinh tuw, thi tuc niém
phong, mé niém phong thung phiéu

1. Cach thirc ghi phiéu tra gia

- Cach thtre ghi phiéu tra gia: Ngudi tham gia ddu gia phai dién day du, o
rang céac thong tin theo Mau phiéu da quy dinh. Bao gdm céc noi dung:

+ Ho tén nguoi tham gia dau gia: Ghi 18 ho va tén.
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+ 86 CC/CCCD cap ngay va noi cap.

+ Noi thuong tri: Ghi theo dja chi noi thuong tr ciia ngudi tham gia dau gia.

+ Tai san dau gid: Ghi rd ky hiéu 16 dét, dién tich, vung quy hoach, thudc
xd Nghi Xuan ding véi 16 dat tham gia ddu gia tai san trén Bang thong tin chi
tiét vé tai san ddu gia & thong bao du gia tai san.

+ Gia khoi diém: La gia trén Bang thong tin chi tiét vé tai san ddu gid &
thong bao du gia tai san.

+ Budc gia: La budc gia trén Bang thong tin chi tiét vé tai san dau gia ¢
thong bao dau gia tai san.

+ Gia dau gia: Nguoi tham gia ddu gia phai tra gia bang sd nguyén 1an budc
gia (Vi du: Gia khoi diém + 0 bude gia, gia khoi diém + 1 budc, gia khoi diém + n
budc gia.). Phiéu tra gia khong tra nguyén lan budc gia; khong ky va khong ghi 1d
ho tén trén phiéu tra gia 1a phiéu khong hop 1¢.

2. Céch thirc ndp phiéu tra gia: Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia
dau gia ty tay bo phiéu tra gia vao thung phiéu ddu gia. Thung phiéu phai duoc
niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu. Nguoi tham gia ddu gia tu chiu
trach nhiém vé tinh bao mat cta phiéu tra gia.

3. Trinh tu, thii tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu.

a. Trinh ty, tha tuc niém phong thung phiéu, miéng thung phiéu: Thing
dung phiéu tra gia trudc khi niém phong dugc kiém tra bao dam trong rong
trude khi khach hang bo phiéu. Pung 17 gid, ngay 30/10/2026 Cong ty déu gia
hop danh Hong Linh phdi hop véi cac thanh phan khach moi tham du va dai
dién nguoi tham gia ddu gia tién hanh niém phong miéng thung phiéu. Viéc
niém phong miéng thung phiéu dugc 1ap bién ban va co chit ky xac nhan cia cac
bén lién quan.

b. Trinh tu, thu tuc mé niém phong thung phiéu: Tai budi cong bd gia, Pau
gia vién moi dai dién nguoi tham gia ddu gia va cac thanh phan khach moi da
truc tiép tham gia viéc niém phong thung phiéu lén kiém tra sy nguyén ven cua
thung phiéu. Néu khong c6 y kién nao khac vé két qua giam sat thi Dau gia vién
tién hanh boc niém phong cta thung phiéu.

Noi bao quan thung phiéu: Tai UBND xa Nghi Xuan.

Pi¢u 7. Thoi gian va dia diém xem tai san.

1. Thoi gian xem tai san: Trong gio hanh chinh tir ngay 27/10/2026 dén
ngay 29/10/2026 khach hang c6 nhu cau xem tai san lién hé v6i cong ty hodc
Phong Kinh té¢ UBND x4 Nghi Xuan dé dugc huéng dan.

2. Pia diém xem tai san:

- Xem tai san tai cac khu quy hoach trén.

- Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén xem hodc khong xem tai san ddu gia.
Nguoi tham gia dau gia néu khong xem tai san thi hoan toan chiu trach nhiém vé
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thong tin thuc té lién quan dén tai san va khong co quyén khiéu nai, trir nhiing
thong tin do t6 chuc ddu gia da thong bao nhung khong dung sy that.

Piéu 8. Thoi gian va dia diém diing ky, ban, tiép nhin hd so moi tham
gia diu gia, ndp tién dit trwéc va bé phiéu tra gia

1. Thoi gian va dia diém, ding ky, ban, tiép nhin hd so moi tham gia
dau gia: Tir 08 gio, ngay 13/10/2026 dén 17 gio, ngay 30/10/2026 tai UBND xi
Nghi Xuén va Cong ty dau gia hop danh Hong Linh.

2. Thoi gian, hinh thirc ndp tién dit truéc:

- Thoi gian ndp tién dat trudce: Ngudi tham gia dau gid ndp tién dat trude
vao tai khoan cta to chirc hanh nghé dau gia tai san ké tir ngdy niém yét viéc
dau gia tai san dén trudc ngdy md phién ddu gia 02 ngay lam viéc (Tir 08 gio,
ngay 13/10/2026 dén 17 gio, ngay 30/10/2026) va ndp vao so tai khoan sau:

+ S6 tai khoan: 88886789999 - :

+ Tén tai khoan: Cong ty dau gia hgp danh Hong Linh.

+ Dia chi: Ngo 01, Puong Phan Kinh, phuong Thanh Sen.

Vieror napas 24

+ Ngéan hang: Ngan hang TMCP Ldc Phat Viét Nam (LP Bank).

* Luu v: Nguoi tham gia ddu gia ndp s tién dit trude dung, du tring khép
v6i sb tién twong Ung véi timg 16 dugc quy dinh tai quy ché nay. Poi voi nhiing
khoan tién dit trude trén 500 triéu déng, khach hang vui long chia thanh nhiéu
lénh chuyén khoan hodc ndp trude ngay 30/10/2026 dé han ché tinh trang giao
dich xr Iy cham, dam bao tién duoc ghi nhan kip thoi. Tién dat trudce ciia ngudi
tham gia dau gia phai bao “cd” trong tai khoan ctia Cong ty dau gia hop danh
Hong Linh cham nhat 1a 17 gio 00 phut, ngay 30/10/2026.

* Hwéng din ndp tién dit truée:

- Noi dung ndp tién: Khi ndp tién dat trude, ngudi tham gia dau gia chi ghi

ndi dung “Nguyén Van A (Ngwoi ding ky tham gia ddu gid) nop tién dit trude
dau gia QSD dat tai xa Nghi Xuan”, ma khong ghi rd tham gia dau gia 16 dat
nao. Mot gidy nop tién chi duoc dung dé dat trude cho mot 16 dat, khong ndp
gop tién dit trude ciia nhiéu 16 dat vao mot gidy ndp tién.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia nhd ngudi khac ndp ho tién dat trude
thi ndi dung phai ghi rd: “Nguyén Van A (Tén nguwoi nép tién hg) ndp ho tién
dit trude ddu gia QSD dat tai xa Nghi Xuan cho Nguyén Vin B (Tén nguoi
tham gia ddu gid theo don ding ky)”.

- Nguoi tham gia ddu gia néu chuyén khoan Internet Banking thi in sao
Iénh chuyén tién, c6 day du noi dung ndp tién: Ho va tén Nguoi tham gia ddu gia
ndp tién dat trude tham gia ddu gia QSD dat tai x3 Nghi Xuén.
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- Nguoi tham gia ddu gia dugc hoan tra khoan tién dit trudc trong cac
truong hop sau: Khong trang dau gia hodc co thay doi vé gia khoi diém, sb
luong tai san di niém yét, thong bao cong khai va Cong ty c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dit trudc trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude
d4u gia Nguoi tham gia ddu gia dén nhan lai tién dat trude sau thoi han trén 1a
hoan toan tu nguyén, tu chiu trach nhiém va khong duoc khiéu nai vé viéc nay.

- Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duogc co quan
c6 tham quyén phé duyét. Viéc xir Iy tién dit coc thyc hién theo quy dinh cta
phap luat vé dan sy va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

- Truomg hop ngudi tham gia diu gia ma diu gia nhiéu 16 dat véi sb
phan tién dit trude cia cac 16 dit 1a biang nhau nhung khong nop di so
phan tién @it trudc theo quy dinh nhw cac 16 dat da diang ky tham gia dau
gia thi dwgc xir ly nhu sau:

+ Truwomg hop ngudi tham gia ddu gia thong nhat bang vin ban véi
Cong ty vé 16 s6 minh ding ky tham gia dau gia (phai trang khép véi 16 sb
di diang ky tham gia trwéc dé) chim nhit trude 17 gio' 15 phut ngay
30/10/2026. Cac 16 con lai khong di diéu kién tham gia dau gia.

+ Truong hop nguoi tham gia ddu gia khong ding ky s6 16 minh tham
gia diu gia véi Cong ty thi dwoe xem 1a di ndp tién dit trude cho cac tai
san dau gia (16 dit) theo thir tw 16 s6 nhé nhat dén 16 dit c6 16 sé 16n nhat.
Cic 16 con lai khong du diéu kién tham gia diu gia.

Vi du: Ong Nguyén Vin A ndp phiéu ding ky tham gia dau gia va bo phiéu
tra gia 03 16 dat (L6 dat sd 05, 06, 07) véi gia khai diém: 1.500.000.000 dong
tién dit trude 300.000.000 dong, nhung Ong Nguyén Vian A chi ndp 01 tién dat
trude 300.000.000 dong va khong co théa thuan bang vian ban véi Cong ty thi
tién dat trude d6 duoc xac dinh 13 ndp tién dit trude dé dau gia 16 dat sé 05 cac
16 con lai coi nhu khong du diéu kién tham gia dau gia.

3. Thoi gian, dia diém bé phiéu tra gia vao thung phiéu:

- Thoi gian:

+ Buoi sang: Tir 08 gid 30 phut dén 11 gio 00 phit, ngay 30/10/2026;

+ Buoi chiéu: Tir 14 gio 00 phat dén 17 gio 00 phut, ngay 30/10/2026.

- Pia diém: Tai hoi truong UBND xa Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.

4. Thoi gian, dia diém niém phong miéng thung dung phiéu tra gia:
Vao luc 17 gio 00 phiut ngay 30/10/2026 tai Ho1 truong UBND xa Nghi Xuén,
tinh Ha Tinh.

5. Thoi gian va dia diém t6 chirc budi cong b két qua tra gia (phién
diu gid): Vao hoi 08 gio 00 phut, ngay 04/11/2026 tai Hoi truong UBND x4
Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.
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Piéu 9. Hinh thirc, phwong thirc, trinh t, thii tuc ddu gia

1. Hinh thirc d4u gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

3. Trinh tu, thii tuc diéu hanh cia diu gia vién

- P4u gia vién diéu hanh phién dau gia giéi thiéu ban than, ngudi giup viée
va gi6i thiéu thanh phan tham du; doc Quy ché phién du gia; cong bd danh sach
ngudi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia; cong
b s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé.

- P4u gia vién diéu hanh phién dau gia nhic lai yéu cau dbi voi phiéu tra
gia hop 1¢, phiéu tra gid khong hop 1&. Moi ngudi ¢ tai san ddu gia va it nhat
mot ngudi tham gia ddu gid giam sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu
khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién tién hanh boc
niém phong ctia thing phiéu; Moi nguoi co tai san dau gia va it nhat mot ngudi
tham gia d4u gia giam sat sy nguyén ven cta ting phong bi dung phiéu tra gia;
Tién hanh boc timg phong bi dung phiéu tra gia, cong bd sb phiéu hop 18, s6
phiéu khong hop 1¢, cong bd gia tra cao nhat véi su giam sat ctia ngudi co tai
san dau gia va it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

- Cong bd nguoi co phiéu tra gia cao nhat 1a nguoi tring dau gia.

- Truong hop trong cting mot 16 dat dau gia, cé tir 02 (hai) phiéu tra gia tro
lén. Trong d6 chi c6 01 (mot) phiéu tra gia hop 1¢, cac phiéu tra gid con lai
khong hop 16 thi ddu gia vién diéu hanh phién dau gia cong bd 16 dat d6 dau gia
khong thanh.

- Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én clng tra gia cao nhét thi ngay sau khi
cong bd cac phiéu tra gid cao nhat di véi tai san do, dau gia vién té chic dau
gia tiép gilta nhitng nguoi clng tra gia cao nhat dé chon ra nguoi trang dau gia.
Pau gia vién quyét dinh hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép. Néu trong s6
nhitng ngudi ¢ gid tra cao nhat co6 ngudi tiép tuc tra gia thi dau gia vién to chic
cho nguoi d6 tra gia; ddu gia vién cong bd nguoi d6 1a ngudi trang dau gia néu
nguoi d6 ¢ gia tra cao hon. Néu tit ca nguoi c6 gid tra cao nhat khong dong ¥
dau gia tiép thi ddu gid vién t6 chuc bdc tham dé chon ra nguoi trang dau gia.
Viéc bdc thim duogc thuc hién ngiu nhién trén may vi tinh hodc bang phiéu,
nguoi bée duoc thim s6 01 s& 1a ngudi trang dau gia.

- Tai phién dau gia, khi dau gia vién diéu hanh di cong bd ngudi trang dau
gia ma ngudi ndy tir chdi mua thi 16 dat d6 duoc ban cho ngudi tra gia lién ké
trudc do, néu gia lién ké d6 cong vaoi khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra
ctia nguoi tir chéi mua. Truong hop ngudi tra gia lién ké khong dong ¥ mua
hodc gia lién ké cong v6i khoan tién dit trudc nho hon gia da tra cliia nguoi tir
chéi mua thi 16 dat d6 dau gia khong thanh.
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+ Hinh thtrc dau gia vong 2 tré di: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién
dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia duge phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia ddu gia truc tiép bo
phiéu vao thung phiéu; ddu gia vién kiém dém va cong bd sé phiéu phat ra, sb
phiéu thu v&, s6 phiéu hop 1¢, sé phiéu khong hop 18, cong bd gia tra cao nhat
v6i su giam sat cta it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

- Pau gia vién cong bd gia cao nhét da tra ca vong dau gia dé va dé nghi
nguoi tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cua
vong dau gia tiép theo 13 gia cao nhat di tra & vong dau gia trude lién ké.

- Phién du gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gia vién
cong bd ngudi tra gia cao nhat va cong bd nguoi d6 1a ngudi tring dau gia.

- Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cung tra mic gia cao nhat, dau gia
vién t6 chic ddu gia tiép gilta nhitng nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra
nguoi trang dau gia. Néu trong sd nhitng ngudi c¢é gia tra cao nhat c6 nguoi tiép
tuc tra gia thi dau gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; ddu gia vién cong bd
nguoi d6 1a nguoi trang dau gid néu nguoi d6 cb gia tra cao hon. Néu tit ca
nguoi co gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi ddu gia vién to chirc boc
tham dé chon ra ngudi trang dau gia. Viéc boc thaim dugc thyc hién ngau nhién
trén may vi tinh hodc bang phiéu, nguoi boc duoc tham so6 01 s& 13 nguoi tring
dau gia.

4. Piéu kién cong bd ngudi tring ddu gia: La nguoi co phiéu tra gia hop
1& cao nhat hoic bang gia khoi diém va bdc duoc thim sb 1 trong truong hop
khong c6 ngudi tra gia cao hon gia khoi diém; Phai co it nhat 02 phiéu hop 1é
trong ciing mot 16 dat.

5. Phiéu tra gia hop 1€ 1a phiéu dam bio cac yéu to sau:

- Phiéu tra gia dién day du cac thong tin ca nhan, 16 so, dién tich, ving quy
hoach, ... ciia 16 dat tham gia dau gia va ghi gia tra bang sd, gia tra bang chit, ky
va ghi 0 ho tén.

- Gia tra ghi trong phiéu tra gia t6i thiéu bang gia khoi diém. Gia tra bang
chit va bang s6 phai khép nhau.

- Phiéu con nguyén ven, khong tay xoa, stra chita, rach nat.

- Phiéu c6 thong tin khép véi phiéu dang ky tham gia dau gia va thong tin
ca nhan.

6. Phiéu tra gia khong hop 1¢ thudc mot trong cac trudng hop:

- Phiéu tra gia khong do Cong ty ban hanh.

- Phiéu tra gia khong ky, khong ghi ho tén ngudi tra gia, khong dién day du
cac thong tin trong phiéu tra gia hodc sai 1éch thong tin ¢4 nhan, thong tin tai san
dau gia (ho va tén, dia chi, s6 CC/CCCD, ...).



10

- M6t ngudi c6 hai phiéu tra gia trong cing mot 16 dat.

- Phiéu tra gi4 phai ghi bang bt myc, khong dugc ghi but mau do, phiéu
ghi gia tra bang sb, gia tra bang chit khong khép nhau, gia di tra ghi trong phiéu
tra gia thap hon gia khoi diém.

- Phiéu khong con nguyén ven, bi téy x0a, stra chira, rach nat.

7. Bién ban déu gia

Dién bién cta phién ddu gia phai duoc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban
dau gia phai duoc 1ap tai phién dau gia va duoc Pai biéu giam sat, Pai dién chi
tai san; nguoi dai dién giam sat; ngudi tham gia dau giad giam sat; ngudi trang
dau gia; nguoi c6 mit trong hoi truong déu gia doc k¥ va ky vao bién ban phién
dau gia va co chit ky ciia Dau gia vién diéu hanh phién dau gia; Thu ky ghi bién
ban; Trong truong hop dai dién ciia nhiing ngudi tham gia du gia tir chdi ky
vao bién ban thi viéc tir chdi phai duoc thé hién trong van ban.

Nguoi trang dau gid tir chdi ky bién ban dau gia duoc coi nhu khong chip
nhan mua tai san dau gia.

Két thac phién déu gia, budi cong bd gia moi ¥ kién hay thic mic gi déu
khong dugc chip nhan. Tat ca déu nhat tri va dong y dua vao bién ban dé cing
doc trudce khi ky vao bién ban.

Pau gia vién cong bd két thuc phién dau gia, cong bd gia yéu cau thu ky
lap bién ban dau gia roi chuyén cho dai biéu, ngudi tham gia dau gia, ngudi
trang dau gia doc k¥ rdi ky vao bién ban déu gia dung theo quy dinh cta Phap
luat.

Pi¢u 10. Nhirng quy dinh trong phong diu gia.

1. P6i v6i nguoi tham gia diu gia.

a) Nguoi tham gia dau gia phai c6 mat dung thoi gian, dia diém dau gia
nhu di thong bao. Trude khi vao phong dau gia, ngudi tham gia dau gia phai
xuat trinh thé Can cudc/can cudce cong dan, gidy iy quyén (néu c6) va ngdi ding
vi tri duoc sip xép.

b) Nguoi tham gia dau gia khong dugc trao d6i voi ca nhan khac, khong
gay dn a0, di lai 10n x0n, khong tu y ra khoi phong dau gia néu chua 6 su déng
y cua dau gid vién; khong duoc st dung di¢n thoai hoac cac phuong tién lién lac
thong tin khac; khong dugc quay phim, chup hinh trong phong t6 chirc phién
dau gia.

¢) Khong mang chat chdy nd, vii khi vao khu vuc to chic phién dau gia.
Khéng sir dung ruou, bia va cac chat kich thich khac khi dén tham dy phién dau
gia va trong qua trinh du gia.

d) Nhitng nguoi khong tham gia ddu gia, ngudi khong c6 nhiém vu lién
quan khong duoc vao phong to chirc dau gia.
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d) Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi cung cap thong tin, tai lidu sai su
that, str dung gidy to gia mao dé tham gia phién du gia; thong déng, moc ndi
v6i dau gia vién, to chic hanh nghé ddu gia tai san, ngudi c6 tai san dau gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1éch két
qua dau gia; can tré hoat dong dau gia tai san; gay o1, mat trat tu tai phién dau
gia; de doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham 1am sai
léch két qua dau gia tai san va cac hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh
ctia luat c6 lién quan thi bi trudt quyén tham gia d4u gia va khong dugc nhén lai
tién dat trude.

2. Pdi voi ddu gia vién, thanh vién hoi dong diéu hanh phién dau gia.

a) Diéu hanh phién d4u gia theo dtng trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.

b) Giir thai do lich sy, ton trong dbi voi ngudi tham gia dau gia.

¢) Giai thich va hudng din cic yéu cau cta ngudi tham gia dau gia dua ra
trude khi tién hanh phién dau gia mot cach tan tinh, chu ddo, nhanh gon va
dung quy dinh cta phap luat, khong dugc giy phién ha, sach nhiéu ddi véi
nguoi tham gia dau gia. Cong ty khong giai dap, giai quyét dbi véi cac thac mic,
khiéu nai dugc trinh bay khi phién ddu gia dang tién hanh.

d) Khong duoc thuc hién cac hanh vi: Loi dung danh nghia dau gia vién dé
truc loi; thong dong, moc ndi voi ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau
gia, to chtrc tham dinh gi4 va c4 nhan, to chic khac dé 1am sai 1éch thong tin tai
san dau gia, dim gid, 1am sai 1éch ho so ddu gia hodc két qua dau gia; han ché ca
nhan, t6 chirc tham gia dau gia khéng dung quy dinh cta phép luat; vi pham Quy
tac dao dirc nghé nghiép dau gia vién.

d) Khong mang chit chay nd, vii khi vao khu vuc to chitrc phién dau gia.
Khéng st dung ruou, bia va cac chat kich thich khac khi dén tham du phién dau
gia va trong qua trinh dau gia.

Pi¢u 11. Quyén va nghia vu ciia nguwoi tham gia dau gia.

1. Nguwoi tham gia ddu gia c6 quyén.

- Puoc cung cap hd so moi tham gia ddu gia;

- Puoc cung cap thong tin ddy du va xem tai san thuc té;

- Pugc tré lai tién dat trude néu khong trang dau gia va khong c6 vi pham
quy ché phién dau gia.

2. Nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia.

- Mua ho so tham gia dau gia, nop tién dit trude theo quy dinh;

- S6 tién dat trude phai tuong ung vai sb 16 dang ky tham gia dau gia;

- Chép hanh nghiém chinh quy ché phién dau gia va cac quy dinh ctia phap
luat lién quan vé dau gia;

- Tuan thi viéc diéu hanh cia Pau gia vién;

- C6 mit dung gio tham gia d4u gia theo thoi gian quy dinh;
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- Khoéng gay r6i, 6n a0, thong dong dim gia tai phién dau gia.

Piéu 12. Xir Iy tién dit truwée tham gia diu gia.

1. Trwong hop khong tring diu gia: T chic hanh nghé ddu gid tai san
c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truGe va thanh toan tién 13i (néu c6) trong
truong hop nguoi tham gia ddu gia khong trang dau gia trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gia hodc trong thoi han khac do cac bén
thoa thuan, trir truong hop vi pham quy dinh tai khoan 3, diéu nay.

2. Truong hop triing dau gia: Truong hop tring dau gia thi khoan tién
dat trudc duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai
san ddu gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc xu 1y tién dat
trude thuc hién theo quy dinh cua Luat Piu gia tai sdn ndm 2016 va céc van ban
huéng dan thi hanh, viéc xir 1y tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai biéu 328,
B4 luat Dan sy ndm 2015 va quy dinh khac cia phép luét c¢6 lién quan.

3. Nguoi ding ky tham gia diu gia khong dwoc nhén lai tién dit trude
trong cac trueong hop sau day:

a) Pa nop tién dit truée nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat dau gia tai san nam 2016 va Luat stra doi, bod sung mot
s6 diéu cta Luat du gid tai san nam 2024;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat dau gia tai san ndm 2016;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat Pau gi4 tai san nam 2016;

d) Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Dau
gia tai sdn nam 2016.

Piéu 13. Cac truong hop bi truat quyén tham gia dau gia

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia ddu gia, tham gia phién dau gia;

- Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé du gia tai san,
nguoi ¢ tai san dau gid, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé
dim gia, nang gi4, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tr& hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién du gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san; Nhan Gy quyén tham gia dau gia clia nguoi tham gia
dau gia khac d6i véi tai san ma minh ciing 13 ngudi tham gia déu gia tai san do;
nhan Gy quyén tham gia ddu gia cta tir hai nguoi tham gia ddu gia trd 1én doi véi
cung mot tai san; Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt,
chi rudt, em rudt cling 1a ngudi tham gia déu gia ddi voi tai san d6; Tham du
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phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma
ca nhan, to chirc hodc nhém cé nhan, to chirc ¢6 kha niang chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phéap luit vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia ddu gia dbi véi tai san do.

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

Diéu 14. Thoi gian ndp tién tring diu gia.

Nguoi tring dau gia phai nop s tién tring dau gia (sau khi trir di khoan
tién dit trudc) vao ngan sach nha nude theo thong bao ciia co quan thué.

Truong hop ngudi trang ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang d4u gia quyén sir dung dat sau 30 ngay lam viéc ké tir ngay c6 thong bao
ctia co quan thué, co quan thué c6 thong bao dén phong Kinh té trinh Uy ban
nhan dan xa hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi tring dau
gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Boi voi truong hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoén tién dat coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch
nhiéu hon so véi so tién dit coc theo quy dinh.

Piéu 15. Hity két qua ddu gia quyén sir dung dit.

1. Hiy két qua déu gia trong cac truwong hop sau:

a) Theo thoa thudn gitta ngudi ¢ tai san dau gia, t6 chtrc hanh nghé dau gia
tai san va ngudi trang dau gia vé viéc huy két qua dau gia tai san hoic giita
nguoi co tai san ddu gia va nguoi trang dau gia vé viéc huy giao két hop dong
mua ban tai san ddu gia, hay bo hop ddng mua bén tai san dau gia, trir truong
hop gay thi¢t hai hodc lam anh huong dén loi ich cia Nha nuéc, quyén, loi ich
hop phap ctia ca nhan, t6 chuc;

b) Hop ddng dich vu dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san dau gia bi
Toa an tuyén bd vo hiéu theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy trong trudng hop
nguoi trang dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cua
Luat Dau gia tai san nim 2016;

¢) Hop dong dich vu dau gia tai san bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 33 ctia Luat Pau gia tai san nam 2016;

d) Nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, ngudi trang dau gia, to
chtrc hanh nghé diu gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi thong déng, moc ndi,
dim gi4 trong qua trinh tham gia dau gia din dén lam sai l1éch thong tin tai san
dau gia hoic ho so tham gia dau gia hoic két qua dau gia tai san;

e) Theo quyét dinh ctia ngudi ¢ tham quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gia tai san nha nudc khi c6 mot trong cac cin cir quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cuia Luat DAu gia tai san nam 2016.

2. Truong hop két qua tring diu gia bi hity theo quy dinh thi cac bén
khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai tién va quyén s dung dat da nhan.
Bén c6 161 gay thiét hai phai boi thudng theo quy dinh ctia phap luat.
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Piéu 16. Xir 1y vi pham doi véi nguoi tring dau gia quyén sir dung dat
trong trudng hop vi pham nghia vu ndp tién tring dau gia

Nguoi tring dau gia vi pham nghia vu ndp tién tring dau gia quyén st
dung dat din dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy, tiy theo tinh
chat, mic do vi pham thi bi cAdm tham gia dau gia d6i voi quyén st dung dat
trong trudng hop giao dat ¢ nhu sau:

- Tir 02 nam dén 05 nam d6i véi truong hop nguoi tring dau gia khong ndp
tién tring dau gia;

- Tir 06 thang dén 03 nim ddi véi trudng hop nguoi trang dau gia ndp
khong day du tién tring dau gi.

Piéu 17. Xir Iy vi pham va giai quyét khiéu nai, t6 cdo.

Trong qua trinh t6 churc thue hién néu c6 kho khan, vuong méc, td chire, ca
nhan phan anh vé cac bo phan chuyén mén cta Cong ty, tong hop bao cao Giam
dbc Cong ty dau gia hop danh Hong Linh xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién du gia ca nhan
va to chtrc néu c6 khiéu nai, td cdo phai 1am don gtii Cong ty dau gia hop danh
Hoéng Linh hoic UBND x4 Nghi Xuan dé duoc xem xét, giai quyét theo quy
dinh hién hanh.

Viéc giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo lién quan dén qua trinh t6 chuc thuc
hién dau gid dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat Khiéu nai t6 cao, Luat Dat
dai va cac quy dinh hién hanh vé dau gia.

Di¢u 18. Diéu khoan thi hanh.

Trén day 1a toan bd Quy ché d4u gid tai san 1 quyén sir dung dat bang hinh
thire bo phiéu gian tiép cua Cong ty ddu gid hop danh Hong Linh ban hanh ap
dung cho viéc dau gia quyén sir dung cac 16 dat néu trén.

Pau gia vién, cac thanh vién gitp viéc phién ddu gid, nhan vién Cong ty
dau gia hop danh Hong Linh, khach hang tham gia d4u gia va cac c4 nhan, t6
chtic ¢6 lién quan c6 trach nhiém thue hién Quy ché dau gia tai san nay.

Noi nhdn:

- Cong Péu gi tai san quc gia;
- UBND xa Nghi Xuan;

- Ngudi tham gia déu gia;

- Luu VT, Ho so dau gia.
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