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A. MO DAU
I. Li DO VA SU CAN THIET QUY HOACH:
1. Ly do thiét ké quy hoach tong mit bing xiy dung:

Xa Nghi Xuén dugc thanh 14p ngay 01/7/2025 theo Pé an s6 391/BA-
CP ngay 09 thang 5 nam 2025 cua Chinh phu ve sap xép don vi hanh chinh cap
xd cua tinh Ha Tinh ndm 2025. Theo do sap xep cac don vi hanh chinh bao gom
Thi trdn Xuin An, xd Xuan Giang, x4 Xuan Hong, x4 Xudn Vién, xa Xuan Linh
thanh xa mai, dat tén 1a x4 Nghi Xuén, try s¢ UBND x& dét tai khu trung tdm
hanh chinh trudc day cia thi trdn Xuan An.

Sau khi sap nhép, x& Nghi Xuén c6 quy mé vugt troi vé ca dién tich va
déan so v6i tdng dién tich ty nhién 77,65 km?, téng dan s6 37,524 ngudi, mat do
dan s6 4,83 ngudi/km?.

V& vi tri dia ly, x& Nghi Xuén nam ¢ khu vye trung tam phla Béc cua
vung, c6 vi tri dac biét thuan loi vé kinh té, giao thong va d6i ngoal Phia Béc 1a
tinh Ngh¢ An, phia Bong t1ep giap voi xa Tien Dién, phia Nam giap phuong Béc
Hong Linh, phia Tay giap phuong Nam Hong Linh.

Khu Cong nghiép Gia Lach thudc dia ban thi tran Xuan An (cii) ¢6 vi tri
hét strc thuén loi trong quan hé chién luoc phat trién kinh té - xa hoi cua tinh Ha
Tinh néi chung va cua x3 Nghi Xuén noéi riéng. Ngoai Khu cong nghiép Gai
Léch, tinh Ha Tinh con ¢6 cac khu cong nghiép nhu Khu cong nghiép Viing
Ang, khu cong nghiép Ha Vang, khu cong nghiép Pai Kim, khu céng nghiép
Pha Vinh, khu cong nghiép Thai Yén,...

Khu Céng nghiép Gia Lach Nam vé phia Déng Béc cua tuyén Qubc 10
8B doan tranh thi x& Hong Linh (cfi) nén rat thuan loi trong viéc giao luu kinh
té, vin hoa xa hoi véi cac vung khac, nhat 13 v6i cac vung lan cén cua x@ Nghi
Xuan nhu phuong Nam Hong Linh, phuong Béc Hong Linh, x4 Can Ldc, xa
Thach Ha, dac biét la cac phudng xa thude va thanh pho Vinh (cii) — tinh Nghé
An, tao ra nhiéu co hdi phat trién nhanh va manh vé moi mat. Dac biét, Khu
cong nghiép Gia Lach con c6 loi thé rat Ién tir viéc cac hé thong giao thong
duong thuy, cang bién nhu cang Xuan Hai, cang c4 Xuan Hoi, cang Bén
Thuy...nén rét thudn loi trong viéc van chuyén, tap két hang hoa phuc vu cho
khu cong nghiép.

V& quy hoach chi tiét Nha méy san xuat nhya Nhat Phat, tai Khu Cong
nghi¢p Gia Lach xa Nghi Xuén, trén co s¢ dap ung cac yéu cau vé x4y dung cla
Khu cong nghiép, dam bao vé quy mé, dién tich xdy dung nha may, mat do xay
dung dé co6 co s& xac dinh khong gian klen trac cling nhu dia giéi khu dét cia
nha may, dong thoi lam co sé tlep tuc trién khai quy hoach hoan chinh va dong
bo hé thong cac cong trinh ha tang ki thuat trong khu céng nghiép, co ke hoach
sir dung dat va trién khai cac hang muc dau tu x4y dung ctia di 4n 1a can rat can
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thiét va cép bach, dé xay dung Nha mdy phat trién toan dién, bén vitng va phu
hop véi quy hoach chung cua Khu cong nghiép Gia Lach.

Nha may san xut nhya Nhét Phét v6i quy mé 14.188 m 2 trién khai xay
dung nham giai quyét mot phan vé lao dong trén dia ban x Nghi Xuén ciing
nhu céc lao dong trong cac vung lan cén, dem lai hi¢u qua kinh té cho x@ hoi.
Bén canh d6, Dy an Nha may san xuit nhya Nhat Phat du kién sé cung clp cac
san pham chét luong t6t nhat, gop phan dau tu cac cong nghé tién tlen vao khu
vuc, it c6 nguy co tic dong dén moi truong, gop phan dua nén kinh té cua Tinh
Ha Tinh hdi nhap véi nén kinh té clia ca nude va thé gidi.

2. Co sé thiét ké quy hoach.

- Can ctr Ludt Xay dung sé 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025 ctia Qudc
hoi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam;
- Cén cu Luét Quy hoach d6 thi va nong thén sb 47/2024/QH15 ngay

26/11/2024; Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu cia 37 Luét c6 lién quan dén quy
hoach nam 2018;

- Can cu Nghi dinh 50 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé
phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cap trong Iinh vuec quy hoach d6 thi va nong thon;

- Cén cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach dé thi va ndng thon;

- Can cur cac Thong tu cua B truong B Xay dung: s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luét Quy hoach dé thi va
néng thén; sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé ban hanh Quy chuan k¥
thuét Qudc gia vé Quy hoach Xay dung; s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chtrc ning va quy hoach nong thén; so6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025

ban hanh dinh mirc, phuong phap lap va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach d6 thi va nong thon;

- Can cur Quyét dinh cia UBND tinh s0: 62/2025/Qb-UBND ngay
24/9/2025 v& viée quy dinh mot s6 ndi dung quan ly kién tric, cAp gidy phép
xay dung va quén ly trat ty xdy dung trén dia ban tinh Ha Tinh;

- Can cur Quyét dinh cia UBND tinh s&: 3418/QD-UBND ngiy
23/12/2023 vé viée phé duyét do an diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung
Khu céng nghiép Gia Lach, ty 1& 1/2.000;

- Cén cur Quyét dinh 5O 126/QD-KKT ngay 09/6/2026 cta Ban Quan ly
Khu kinh t& tinh Ha Tinh v& viéc chép thuén chu truong dAu tu ddng thoi chap
thuan nha dau tu dy 4n Nha mdy san xuét nhua Nhat Phat;

- Cac van ban phap ly khac ¢6 lién quan;

- Cac ban do6 khu vyc cd lién quan;
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- Céc sb lidu, tai lidu, du an khéc lién quan;
- Céc quy chuan vé quy hoach;
II. PAC PIEM VA HIEN TRANG KHU DAT:

2.1. Pham vi, gi¢i han khu dat: Khu dat X4y dung Nha mdy san XUAt
nhua Nhat Phat, thudc 16 dat s6 CN23, CN24, Khu Céng nghiép Gia Lach - xa
Nghi Xuén - tinh Ha Tinh; La khu dit thudc Khu cong nghiép Gia Lach nén hé
thdng ha tang k¥ thuét dugc dAu tu ddng bo, giao thong thuan loi.

Ranh gidi, pham vi khu dAt cu thé nhu sau:
+ Phia Béc giap: Ld CN-25.;
+ Phia Nam giap: duong ndi bd trong Khu cong nghiép;

+ Phia Dong giap: duong tir Khu cbéng nghiép di xa& Nghi Xuan (thi tran
Xuén An ct);

+ Phia Tay gidp: khu vuc cay xanh han ché ctia Khu cong nghiép.
2.2. Dién tich khu dat: 14.188 m?%;

2.3. Hién trang d¢ cao, kién trac, khi hiu, thiay van, ha ting ky
thuat:

2.3.1. Hién trang dia hinh: Khu vyc dang la dAt san xuét néng nghiép;

2.3.2 Hién trang kién tric: Khu dat du kién quy hoach ndm trong quy
hoach Khu Céng nghiép Gia Lach - xd Nghi Xuan - tinh Ha Tinh. Hién trang
khu dAt di hoan thanh cong tic dén bi, giai phong mjt bang. Trén khu dét
khong cé cac cong trinh xdy dung kién cd.

2.3.3. Khi hdu, thuy van:
* Khi hau:

Khu vuc quy hoach Nha may san xuat nhya Nhat Phat ndi chung nam
trong vung khi hdu nhiét doi gi6 mua cua mién Béc Viét Nam, chiu anh hudng
ciia tiéu vung khi hau ddy nGi Truong Son nén cling ¢6 nhing dic diém riéng.
Mot ndm c6 hai mua rd rét 1a mua nong bét dau tir thang 4 dén thang 10 va mua
lanh bét dau tir thang 11 dén thang 3 nim sau.

Nhiét do trung binh hang nam ’khoér’lg 23,80C; Nhiét do cao nhét trung
bjnh nam khoang 27,50C; Nhiét d6 thap nhat trung binh nam 21,30C; Nhiét do
t6i cao tuyét doi 39,70C; Nhiét do thap tuyét doi 1a 70C

Pd am: Khu vuc ¢6 lugng Am cao, trung binh hang nam dat t6i 30 -
85%. Mua 4m kéo dai tir thang 9 dén thang 4 ndm sau, ché d6 4m trung binh trén
dudi 90%, thang 4m nhat 13 thang chinh gilta mua ha, thoi gian thinh hanh thoi
tiét gi6 tay. Thang c6 dd 4m thép nhat la thang 7 d§ am trung binh 1a 70%, do
4m thap nhat cling khdng dudi 30%. Nhung nhiing trudng hop kho cuc doan do
thudng xay ra vao mua déng trong nhiing dot gié mua cuc déi manh.

bl
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May: Lugng mady trung binh khoang 7,5 - 8,5/10 bau trdi. Thoi ky nhicu
méy nhét 13 nhiing thang am cudi mua dong, thoi ky it may la nhiing thang kho
néng dau mua ha.

Néng: S6 gio néng toan nim khoang 1550 gi0, hai thang it nang nhat 13
thang 2, thang 3 moi thang khoang 40 - 60 gi¢ nang, thoi ky néng nhit vao
thang 6, thang 7 sb gio nang quéa 200gid/thang.

Gi6 bdo: Huéng gié thinh hanh mua dong 1a tay béc, hay bic véi tAn
suét 2 hudng vao khoang 50- 60%. V& mua hudng gio6 thinh hanh la tdy nam, hay
nam véi tin suat khoang 40-50%. Tdc do trung binh & ving nay khoang
10.5m/s. Bdo xuét hién trong khu vuc voi tan suét hang ndm rét cao, thoi glan
khoang thang 9, thang 10 1a thoi glan trung tdm cua bao, vé mua dong gié mua
doéng béc tran vé cling ¢ thé gay ra gi6 manh t6i 15 - 20 m/s.

* Thity viin: Khu vuc quy hoach chiu anh hudng cua ché d6 thuy vin
song La va song Lam. Dugc che chin boi hé thong dé La Giang (phia nhanh
song La va hé théng d& Nam séng Lam).

C6t ngap lut: theo dleu tra, vao nam 1978 ¢ 1{i & séng Lam lon nhét, c6t
Iii dinh 1a 5,54m tai cau Bén Thuy. Tuy nhién hi€n nay du 4n tuyén dé hiiu song
Lam d& va dang trién khai két hop véi tuyén dé La Giang da xay dung thi cdt
ngap & khu vuce nay s& giam di nhiéu, du tinh & c¢ot 2,1m.

2.3.4. Dia chat thiiy vin, dia chit cong trinh:

* Pia chat thity viin: Khu vyc quy hoach nim trén ving san xuét cla
ngudi din, hau nhu khong bi ngép nude mat.

Tai thoi diém khao sat, nude ngdm & day tuong d6i phong phu va tang
trt trong lop cat bui, 6n dinh & do sdu trung binh 1,4m. Trong pham vi nghién
ctru cdng trinh don |& nén khéng tién hanh khoan tric muc nudc ngam, khong
l4y mau nudc thi nghiém nghién ciu danh gia tinh chét ho4 li ctia nudr.

* Pia chat cong trinh: Qua tai liéu thu dugc & hién truong, hinh tru h6
khoan, két qua thi nghiém, cdc chi tiéu co li cia cac mau dat trong phong thi
nghiém. Cac lop dét duge phan chia tir trén xubng nhu sau:

- Lop 1: DAt mit rudng mau vang nhat, thanh phan chu yeu la cat hat
nho, mun hitu co, 1an céc tap chét, ré cdy co. Trang thai kho roi. Day trung binh
0,5m.

- Lép 2: Cat min 1An mun thye vAt mau xdm vang, xam den. Thanh phan
chii yéu 1a cét hat min, cat hat bui xen 13n nhidu mun thye vat dang tan tich.
Trang thai chit vura. Day trung binh 9,7m.

- Lép 3: Bun sét mau xam den. Thanh phan chi yéu 1a cét hat buyi, bui
sét hitu co xen 14n it cat hat nho. Bdo hoa nude, trang thai chay. Day trung binh
8,0m.

- Lép 4: Sét pha mau vang nhat, nau do, do son, van xam trdng. Thanh
phan chii yéu 1a hat sét, hat bui lan san séi mau d6 son phong hoa va cat hat nho,



cat min, ham luong cat ting dan theo chidu sAu. Trang thai déo mém.Day trung
binh 5,5m.

- Lop 5: Cat hat thd vua l4n san séi mau xam Vémg, vang nhat. Thanh
phan cht yéu 13 cat hat thd, cat hat nho, cat bui va san so6i. Trang thai chat vura.
Trong do sau khoan khao sat 25m chidu day 16p nay chua két thuc.

2.3.5. Ha tang ky thugt:
- Hién trang vé giao thong:

+ Giao théng d6i ndi: Hién tai, phia Bac va mot phan phia Tay khu vuc
quy hoach da c6 dudng truc doc cta khu Cong nghiép Gia Lach c¢6 mat cét

ngang 35m;
+ Giao théng dbi ngoai:
* Giao thong duong bé:

DPuong Quoc 16 1A, 8A, 8B déu la nhimng tuyén giao thong huyét mach
cua Qudc gia tao diéu kién vé cung thuan loi cho viéc luu thong, giao thuong
hang hoa bang duong bo.

* Giao thong duong thuy:

Loi thé 1on nhat vé _duong thuy cua khu quy hoach chinh 1a song hé
théng Lam. Khai thac yéu t6 nay, hién nay c6 nhidu du an dang trién khai trén
khu vuc sdng nay, dang chi y la:

- Cang Xuan Hai, cang c4 Xudn Hoi: la cdc dau mdi vé giao thong
duong thuy quan trong trong qua trinh van chuyén hang hoé va nguyén vét liéu.
* Giao thong dudng sit:

~ Hg théng dudng sét Ha Tinh khu cdng nghiép (25km), tuy co thé vén
chuyén hang hod va nguyén vét liéu phuc vu trong qua trinh di vao hoat dong
cua khu cdng nghiép qua ga Vinh tinh Nghé An (cu ly khoang 10km).

* Giao thong duong khong:

Mot loi thé 16n niva vé vi tri cta khu quy hoach 1a gan san bay Vinh, day

1a dau mo1 giao thong quan trong, hién dai, phuc vy cho giao thuong Qudc té va
cung cap théng tin.

- Hién trang cap thoat nude: Hién tai hé théng thoat nudc mua khu vuc
nay dua trén do doc ty nhién cua dia hinh (Téy Nam sang Dong Bic). Cong
thoat nudc mua chi yéu & trén tuyén duong dat vao khu dan cu va dang o dang
s0 sai, do ngudi dan tu lam dé Iuu thong nude san XUAt;

- Hién trang cép dién: Str dung hé théng ¢4p dién chung cho Khu Cong
nghiép Gia Lach, phia Bac, Nam va phia Pong khu quy hoach c6 hé thong
duong day 35KV chay.

2.3.6. Hién trang mang lwdi va cdc cong trinh thodt nwdc thai, diém
thu gom, xir li chat thai ran.

L B =
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Hién tai khu vuc nay chua c6 mang ludi cac cong trinh thoat nuéc thai
va cac diém thu gom rac.

Xa Nghi Xuén dang trlen khai x@y dung hé théng cp nudc sach, trong
d6 dang chu y la tuyen ong cAp nude co diém cudi ngay sit khu quy hoach (sat

vi tri nha may san xuat gidy — bao bi cua cong ty XNK Chau Tuén. Cac thong sb
k¥ thuat cta diém cubi nay nhu sau:

Tén diém: V.

Cao trinh san nén: hgn ngn= 4,1 m.

Cao trinh day ong: hazybng= 3,3 m.

Van tbe thiét ké: Vi = 0,66 m/s.

Luu lugng tinh toan: g = 65 I/s.

Luu lugng gid 16n nhét: Qp max = 216 m*/h.
Luu luong gid nhé nhét: Qp min = 166,67 m3/h.
2.3.7. Hién trang chit lugng mbi truong.

Maoi trudong khu vuc nay theo danh gia chung la rat tot, khong co su 6
nhiém 16n nao vé khong khi, nguén nude.

2.3.8. Cdc dw dn diu tw cé lién quan.

Nha mdy san xuit gidy — bao bi ctia cong ty XNK Chau Tuén (da hoan
thanh)

Dy 4n cip nudc sach Nghi Xuin dang trién khai xdy dung, c6 duong
ong ve den sat khu vue nghién ctru.

Du 4n nang cp xay cau cang méi dé déng tau ¢ trong tai 30.000 tdn do
tap doan tau bién VINASIN dau tu.

Du an xay dung Cang Bén Thuy.

2.4. Danh gia chung:

Qua cac phén tich, danh gid vé didu kién tu nhién, x4 hoi, cac du én dau
tu lién quan khu vuc nghién ctru, co thé rat ra cac két luan sau:

2.4.1. Thudn lgi.

- Khu dét nghién ctru chi yéu thude ving dat san xuét néng nghiép cia

ngudi dan, chua c6 nha ¢ nén thuén loi trong vige giai phong mat bang tao tién
dé cho viéc dau tu xay dung nha may.

- Khu dit nghién ctru khoéng bi ngap nudc mét, thudn loi cho viéc lya
chon cao dd san nén sau nay.

- C6 tuyén giao thong d6i ngoai la Quéc 16 8B chay qua nén rat thuan

loi cho viéc van chuyén nguyén vt liéu va thanh pham trong qua trinh hoat
dong cua khu cong nghiép.

P A
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- Nguén dién va nguf"m nude rat thuan loi cho viée hinh thanh khu cong
nghiép.
- Céc du an dau tu lién quan dang dugc trién khai 13 diéu kién tét cho
viéc hoat dong ctia nha may sau nay.

2.4.2. Nhitng kh6 khdn va cdc van dé can gidi quyét trong do dn.

- Cao d6 san nén dé dau tu ha tang rong 16n do hién trang 12 dét san xuat
nong nghiép.

- Hién nay chua c6 quy hoach chung x& Nghi Xuén vi vay cac hang muc
dau noi ha tang k¥ thuat chua dong bg, dac biét 1a hé thong thoat nude thai nén
sé giy khd khin trong viéc ddu no6i ha tang néu khong dau tu kip thoi.

d oy vzs
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B. THUYET MINH QUY HOACH

I. QUY TRINH SAN XUAT:
1. Quy trinh cdng nghé cia Muc tiéu “San xuét day dai nhya”:
Quy trinh san xudit hjp cdc tong, thing cdc tong (carton):
Thong thuong, mot quy trinh san xudt thing carton thudng bao gdm céc bude tir
chudn bi nguyén liéu dén khi tao thanh phdm giao den tay khach hang.

QUY TRINH SAN XUAT DAY DAI NHUA (PP/PET)
NGUYEN LIEU (HAT NHUA PP/PET, PHU GIA)

v
SAY NGUYEN LIEU

A 4
DUN NONG CHAY NHUA

v
TAO HINH QUA KHUON

v
KEO GIAN PINH HUGNG

v
LAM NGUOI

v
U NHIET ON PINH

|

\
DAP VAN BE MAT

v
CUON THANH PHAM

I

A
KIEM TRA CHAT LUGNG (QC)

l

v
DONG GOI — THANH PHAM

Quy trinh san dai day nhwa

2. Quy trinh sin xudt Muc tiéu “san xuat mang boc PE”:

HSY & O Aot



QUY TRINH SAN XUAT MANG BOC PE
NGUYEN LIEU PE, PHU GIA

v
PHOI TRON NGUYEN LIEU
l
v
SAY NGUYEN LIEU

v
CAP LIEU VAO MAY PUN
I
. » v -~
DUN NONG CHAY NHUA PE
|
* v 1t
TAO HINH MANG
(M®UN CAN / DUN THOD
I
- -~ v .
LAM NGUOI - DINH HINH
I
# - v [
KEO DAN DINH HUONG
(BOI VOI MANG QUAN HANG)
R /
CAT BIEN - CHIA KHO
ey .
CUON THANH PHAM

v
KIEM TRA CHAT LUGQNG

v
PONG GOI - LUU KHO

II. CHi TIEU KY THUAT, KIEN TRUC CANH QUAN:
1.1. Céc chi ti¢u kinh té k§ thuit trinh phé duyét:

+ Dién tich sir dung dat: 14.188 m?2.
+ Dién tich xay dung: 8.450 m?,

+ Dién tich san: 8.825 m?.

+ Tang cao 01-02 ting.

Ny

'Y

HJ
i

i



10

+ MAt do x4y dung: 59,56%.
+ Hé sb sir dung dat: 0,62

Bao gom cac hang muc:

STT Hang muc Dién tich | S6 | Dién tich | Dién tich | Ty 1@7
tang san xay dung
I | Dit xiy dung cong trinh
1 | Céng chinh - - - -
2 | Nha bao vé 25 1 25 25| 0,18%
3| Nha van phong 375 2 750 375 | 2,64%
4 | Nha xudng san xuét 4.800 1 4.800 4.800 | 33,83%
: Eff;;“;iigg‘ﬁiz“ vatlieu,| 4 g4 1| 1940  1.940| 13,53%
6 | Nha xe 0 to 790 1 790 790 | 5,64%
7 | Nha xe CBNV 113 | 113 113 | 0,80%
8 | Tram cén 117 1 0,82%
9 | Cong trinh phu tr¢ 300 1 2,11%
9.1 | Bé PCCC 60
9.2 | Tram bién dp va nha may
hift dién &l
9.3 | Khu xu Iy nuée thai 80
9.4 | Nha chita chdt thai 60
9.5 | Nha vé sinh 20
11 | DAt Ha tang ki thuat va
sAn dwong ndi bo
10 | San dudng giao thong noi ) 398
bo, dudong PCCC '
11 | Hang rao -
I z)f;n cdy xanh, cénh o it
Téng 14.188 8.442| 8.231 |59,56%
Hé sb sir dung dat 0,62

1. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC:

- Cong chinh vao Nha may dugc bd trf ndm phia Nam, huéng ra dudng
Quy hoach rong 25,5 m;

A

NAN-)
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- Bo phan kiém soat gbdm phong tryc bao v€ dugc bd tri ngay cdng vao
dé thuén tién cho viéc theo ddi, quan ly xuét, nhap hang ciing nhu theo di, quan
Iy can bd cong nhén vién ctia nha may, bdo vé tai san cua nha may va cuia can bQ
cdng nhan vién cong ty cling nhu cuia khach hang dén giao dich.

- Tram bién ap dugc bb trf sat tudong rao phia Bic cia Nha may.

- Khu nha diéu hanh cua cong ty dugc bé tri v& phla bén phai cong ra
vao chinh, rat thuén tién cho can bg cua cong ty ciing nhu c4c khach hang dén

cong ty lam viée, giao tiép. Tiép theo 1a nha dé xe cho can bo cong nhén vién
ctia nha may.

- Khu xir Iy nuéc thai, bé nuéc PCCC, nha chira chat thai ran, cac hang
muc nay duoc bo tri vé phia Ty, sat voi tuong rao cua nha may.

- Khu vuc xudng san xuét, kho nguyén liéu, kho thanh phim dugc bb tri
trai dai tir dong sang Tay cua khu dat.

- Hé théng tram can dugc b6 tri & ngay trudce nha dé xe 6 t6, kho nguyén
vét liéu dé thudn tién cho viéc nhép, xuét hang.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT:

: Trong tdng dién tich khu dat 14.188 m* da dugc can d6i ty 1& st dung
d4t pht hgp v6i cac khu chirc nang khac nhau cua nha may.

V. QUY HOACH CAC CONG TRIiNH HA TANG KY THUAT
4.1. Giao thong ndi bo:

Giao théng ndi khu chay vong phia truge cac khu nha xuong, khu didu
hanh va cac hang muc phu tr¢ khac dé thuan loi cho viéc san xudt, van chuyen
va trao doi hang hoa trong khu vuc quy hoach; Toan khu quy hoach hé thong

dudng ndi bd két cAu bang bé tong atsphan dam bao kha néng chiu tai trong xe
30 tan.

4.2. Quy hoach san nén:

- Khu vyc quy hoach gilt nguyén cao do san nén, khu vuc dudng gom
cép nhat lai cao d6 thuc té da thi cong. Cép nhat lai hé théng do cao theo cao do
Qubc gia.

4.3. Thoat nudc:

- Hé théng thoat nuée mua duge thu vé céc hd ga bang hé thong cbng
thoat nude BTLT c6 dudng kinh D600 va D800 trudce khi thoat ra hé théng thoat
nudc khu vue.

- Nude thai sinh hoat dugc xr ly qua h¢ thng bé tu hoai, sau dé dugce
thoat ra hé théng 6ng thoat nuéc UPVC D200 va thoat ra hé théng thoat nudce
chung. Nudc thai sinh hoat phai duge xtr Iy trude khi thai ra ngoai dam bao sach

khong anh huong dén moi truong moi duge thoat vao tuyén muong thoat nudc
chung cua khu vue.
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- Hé théng thu gom dugc xdy dung c6 D400, D600 chay doc theo cac
tuyén duong thu gom céc noi xa thai sau dé dan vé khu xir ly nudc thai dat 0
phia Tay Béic khu cong nghiép, tai ddy nudc thai duge xtr ly dat tiéu chuan roi
méi d6 ra moi trudng.

- Trong khu vuc kho khoéng c6 tac nhén géy 6 nhiém nguon nudgce. Vi
vay hé thong thoat nude cia dy an nha kho dugc dAu ndi truc tiép v6i hé théng
thodt nudc cua khu cong nghiép ma ko cAn dau tu hé thdng xir ly nude thai.
Hién tai trude mat hé théng thoat nudc cia khu chua c6 sé& dugc déu ndi truc
tiép vao muong cua dia phuong.

4.4. Cp nuérc:

- Nguon cap nudc sinh hoat, sén xuét cho khu cong nghiép dugc dau nbi
tir dudong 6ng D250 chay phia Ty Nam khu quy hoach (chay song song VOl

QL1).

- T diém dau nbi nudc dugc dan trong cac duong ong chinh D225, r&
nhéanh theo céc tuyén ong phén phdi D110 ndm trén céc tuyén dudng cép nude
dén cac khu vuc cé nhu cau dung nuéc.

- Cac tuyén bng cép nudc dugc chdn ngam d6 sau chon éng Htb=0.6m.
Khi dudng éng di qua dudng, duge ludn qua céc o6ng thép chiu luc

- Riéng hé thong cap nuge chira chay dén cac hong nudce chira chay
ngoai nha dugc dung hé thong ong cap nuoc bang thép D100, cép nudc chita
chdy dén cac cong trinh béng hé thong cap nude bang thép D65.

Cic tiéu chuén: Theo tiéu chuén thiét ké cap nuéc mang ludi bén ngoai
va cbng trinh 20TCN 33-85, TCVN 2622-1995 phong chay chbng chay cho nha
va cong trinh, TCVN 2622-1995.

4.5. Céap dién sinh hoat, sén Xuét:

- Nguon dién: Nguon dién hién tai dugc lay tir truc chinh duong day
377E18.11 va nhanh r& 373E18.11 tram blen ap 110kV Nghi Xuan, sau do dung
hé théng cap 0.4KvA chén ngam dudi d4t cép cho cac hang muc cong trinh.

- Tu didm déu ndi cép dién (phia Béc khu vuc lap quy hoach dd c6
TBA: ha ting KCN Gia Lach 180KvA-35/0.4kV), quy hoach hé théng duong
day 35kV di ndi dén cac 16 dat san xuit cdng nghiép va cdc noi ¢6 nhu cau cap
dién.

- Gilr nguyén cac tuyén dudng dién trung thé da dau tu xay dung.

- Ngudn cap cho chiéu sang dén dudng giao théng dugc 14y tir ti ha 4p
tram bién 4p ha tAng KCN Gia Lach 180kVA-35/0.4kV da dau tu xay dung.

- Hé théng dién chiéu sang: Bo tri dén cao ap chiéu sang khu vuc kho
lam nhiém vy béo vé va dam bao chirc nang chleu sang ban dém du diéu kién de
1én xudng hang hoa khu vuc kho khi can thiét. Cap dién chiéu sang chon ngdm
trong long dat.

4.6. Hé théng cdy xanh:
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Cay xanh: dugc b tri chong vong quanh nha may 1 ciy béng mat va
mot phan tao canh quan va moi truong phu hop.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI:
1. Két ludn:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 xéy dyng Nha may san xuét nhua Nhat
Phat duogc phe duyét s& tao co so dé Chu dau tu thyce hién céac bude tiép theo clia
du 4n nhdm gép phén giai quyet mdt phan nhu ciu lao dong trén dia ban xa Nghi
Xuan cling nhu lao ddng cua cac vung lan cén trén toan tinh Ha Tinh dén lam

viée, tao ra cc hiéu qua kinh té - x4 hoi clia x& Nghi Xuan néi riéng va cta tinh
Ha Tinh noi chung;

Dau tu xiy dung dong bd co sé ha téng cung cac hang muc cong trinh
nhu Nha didu hanh; Khu nha xudng san xuét; Nha kho chira nguyén liéu, thanh
phdm; sén dudng, cay xanh.. . nhdm néng cao chét luong méi truong song, phat
huy hiéu qua san xuét kinh doanh cua nha may cling nhu cua khu vue,

Cung véi cac du 4n dau tu khac trong khu vue, du an sé gop phan thu
hut dau tu vao céc khu cong nghiép trén dia ban cting nhu sy phat trién kinh té
x4 hoi ctia khu vue, gdp phin vao su phat trién chung ctia tinh Ha Tinh,

Du 4n nham khai thac cac loi thé vé diéu kién tu nhién, can bang sinh
thai, dam bao méi truong song lanh manh va bén vimng.

2. Kién nghi:

Cac Ban nganh chire nang lién quan dén Du én quan tam giup do tao
diéu kién cho Nha dau tu trong cac thu tyc chuén bi dau tu: tham dinh, phé

duyét quy hoach tdng mit bang xay dung dé Dy 4n sém dugc trién khai theo ké
hoach da deé ra.

Nay Cong ty Cb phan nhya Nhat Phat da hoan thanh hd so quy hoach;
Kinh dé nghi Phong quan ly Quy hoach - Xay dung, Ban quén ly Khu kinh té Ha
Tinh s6m tham dinh, va phé duyét lam co s¢ phap ly cho Chu dau tu tién hanh

céc thi tuc tiép theo ctia Du 4n theo quy dinh hién hanh vé quy ché quan ly dau
tu xay dung ./.
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